Gemeinde

/STADLAND

an Jadebusen und Weser
Der Biirgermeister

12 i
@ %I
!

Niederschrift Uber die 24. Sitzung des Infrastruktursausschusses

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 19.03.2025

Beginn: 19:00 Uhr
Ende 22:04 Uhr

Ort, Raum: Rodenkirchen grolier Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Michael Sanders

Mitglieder
Frau Andrea Arens

Herr Jorn Haats

Herr Gerriet JanfRen

Herr Jirgen Neels

Herr Hans Schwedt

Frau Erika Weubel

Frau Dr. Gabriele Wobbe-Sahm

Géste

Herr Ulrich Bolte

Herr Giinter Busch
Frau Monika Hirdes
Herr Hannes Korte
Frau Elke Kuik-Janssen
Herr Hanke Schnitger
Herr Thomas Schramm
Herr Frank Tamminger
Herr Horst Wieting

von der Verwaltung

Frau Angelika Muchler

Frau Svetlana Pfannenstiel

Herr Blrgermeister Harald Stindt

Protokollfiihrer-/in
Herr Robby Muller

Abwesend:

Mitglieder
Herr Wolfgang Fritz

Herr Thomas Speckels

i.V.f. Thomas Speckels

Bolte + Schramm Architekten

Plan.-Biro Diekmann, Mosebach & Partner

Bolte +Schramm Architekten
Amt fur reg. Landesentwicklung Weser-Ems
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Tagesordnung:

1

1.1

1.2

10

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaflen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 23.Sitzung des Infrastruk-
turausschusses vom 13.03.2025 -6ffentlicher Teil

FF Schwei Umbau und Anbau

Vorstellung der baulichen Varianten und Entscheidung zu
den baulichen Varianten

Vorlage: BV/037/2025

Bebauungsplan Nr. 60 "Windenergieanlagenpark Schweie-
raufdendeich”

1. Kenntnisnahme der eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (§§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB)

2. Fassungs des Beschlusses zur 6ffenltichen Auslegung
(§§3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Vorlage: BV/033/2025

Herstellung einer Wegeverbindung zwischen Zum Rocken-
moor. und Rénnelstralle

1. Vorstellung der Planung

2. Beschlussfassung zur Ubernahme und Unterhaltung des
kinftigen Verbindungsweges Zum Rockenmoor bis Gemein-
degrenze (mit Anbindung an die Rénnelstralle, Jade)
Vorlage: BV/029/2025

Grundschulanbau Rodenkirchen
Vorstellung und Entscheidung zu den baulichen Varianten
Vorlage: BV/036/2025

Gebaudeentscheidung ehemalige GS Schwei
Vorlage: BV/038/2025

Mitteilungen der Verwaltung
Anfragen der Ratsmitglieder

Einwohnerfragestunde
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lzu 1 Er6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders erdffnet die Sitzung um 19:01 Uhr. Begrif3t alle An-
wesenden zur gemeinsamen Infrastruktur,- und Feuerwehrausschiissen.

lzu1.1 Feststellung der ordnungsgeméaRen Ladung und der Beschlussfiahigkeit

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders stellt die ordnungsgemalfe Ladung und die Be-
schlussfahigkeit fest.

|zu 1.2 Feststellung der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders lasst Gber die vorliegende Tagesordnung abstim-
men.

Abstimmungsergebnis

Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0
einstimmig beschlossen

zu 2 Genehmigung der Niederschrift der 23.Sitzung des Infrastrukturausschus-
ses vom 13.03.2025 -6ffentlicher Teil

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders setzt die Genehmigung der Niederschrift der 23.Sit-
zung des Infrastrukturausschusses am 13.03.2025 -6ffentlicher Teil- ab, da die noch nicht
vorliegt.

zu 3 FF Schwei Umbau und Anbau
Vorstellung der baulichen Varianten und Entscheidung zu den baulichen
Varianten
Vorlage: BV/037/2025

Sach- und Rechtslage:

Fir das Feuerwehrhaus in Schwei stehen umfangreiche Sanierungen und eine notwendige
Erweiterung an. Grundlage fir die Mal3inahme ist der bauliche Zustand des aktuellen Geb&du-
des, und geanderte Anforderungen an den Betrieb der Feuerwehren. Diese Anforderungen
aus verschiedenen rechtlichen Grundlagen sowie den Anforderungen der Unfallkasse der
Feuerwehren (FUK).

Anbei Einige Beispiele:
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- Die Sanitarberiech sind nach tGber 40 Betriebsjahren abgangig und missen zudem
eine Trennung der fur die Geschlechter vorsehen.

- Die Umkleidebereiche dirfen nicht mehr in der Fahrzeughalle vorgehalten werden
und auch hier ist eine Trennung der Geschlechter vorgesehen.

- Weiter ist eine Trennung der privaten Kleidung von der Einsatzkleidung vorgeschrie-
ben. Hier geht es auch um den Schutz vor dem Kontakt mit konterminierter Einsatz-
kleidung

- Die Zufahrt zur Fahrzeughalle und den Parkplatzen der Einsatzkrafte muss neu kon-
zipiert werden. Hier geht Einhaltung des um Begegnungsverbots.

- Die Haustechnik muss nach tber 40 Betriebsjahren an den Stand der Technik ange-
passt werden

- Die neuen Bedarfe durch die Nachwuchsférderung muss bei den Planungen bertick-
sichtigt werden.

- Das Gebaude muss energetisch ertlichtigt werden

Beratung:

Der Tagesordnungspunkt entspricht dem des Feuerwehrausschusses.

Herr Blrgermeister Stindt fihrt in das Thema ein und bittet Herrn Schramm von Architektur-
buro Bolte+ Schramm die erarbeiteten Varianten vorzustellen.

Herr Schramm stellt die méglichen Varianten zur Ertlichtigung des Feuerwehrhauses Schwei
in einer Prasentation vor. Die PowerPoint Prasentation wird dieser Niederschrift als Anlage
beigeflgt.

Der Architekt beschreibt zunachst den notwendigen Bedarf der Sanierung des Bestandsge-
baudes Feuerwehrhaus Seefeld auf Grundlagen einschlagiger Richtlinien fur Arbeitsstatten,
den Anforderungen der Feuerwehr Unfallkasse, diverser DIN-Vorgaben und letztlich des
Bauordnungsrechts.

Im Auf3enbereich muss der an- und abfahrende Verkehr sowie die Kraftfahrzeugstellplatze
so geordnet werden, dass kein Begegnungsverkehr (ankommende Feuerwehrleute / ausfah-
rende Einsatzfahrzeuge) entsteht.

Im Feuerwehrhaus gibt es keine sogenannte schwarz — weil} — Trennung (u.a. getrennte
Spinde), keine Geschlechtertrennung im Sanitarbereich, Flucht- und Rettungswege fehlen.
Nach dem notwendigen Raumprogramm besteht ein Flachenbedarf von 550 m2. Der aktuelle
Flachenbestand betragt 360 m?. Hier zeigt sich, dass zusatzliche Flachen generiert werden
mussen.

Variante 1: Erstellung eines Erweiterungsbaus, Nordseite und Parkplatz im Neubaugebiet:
Kosten 2,6 Mio. €. Die Einrichtung der notwendigen Parkplatze im Neubaugebiet scheidet

aus, da hierzu die Anfahrt der Feuerwehrleute durch das Wohngebiet Zum Landblick erfol-
gen muss.

Variante 2: Modernisierung; Bestand + Nutzung des Teilbestandes der Grundschule: Kosten
2,0 Mio.€. Ohne Grundstlicks-, Erschlieungskosten.

Variante 1: Neubau fir ca. 4,2 Mio.€.
Als Lésungsansatz schlagt der Architekt die Variante 2, die Sanierung des Bestandsgebau-

den sowie den Umbau und die Nutzung nicht bendtigter Raumlichkeiten des benachbarten
Gebaudes der ehemaligen Grundschule Schwei vor.
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Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders bedankt sich bei Herr Schramm fur die Ausfuhrun-
gen.

Auf Nachfrage beschreibt Herr Schramm, das die installierte Photovoltaikanlage (PV-Anlage)
nicht im Eigentum der Gemeinde steht. Die Dachflache ist fir diese Installation an den Be-
treiber vermietet. Die neue energetische Ausrichtung des Gebaudes ist mit einer eigenen
PV-Anlage, ggf. auch Installation einer Fassaden-PV-Anlage, kalkuliert.

Zur Warmeversorgung ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe vorgesehen, fur die Warmwasser-
versorgung werden Durchlauferhitzer installiert. Der alte Gaskessel im Gebaude ist abgan-
gig.

Ubergangsvorschriften fiir eine zeitlich spatere Anpassung gibt es in Einzelfallen. Vielfach
sind diese hier vielfach bereits durch Duldung endlich. Kritisch sind die Versicherungsseitige
Anforderungen, diese werden nur im sehr begrenzten Umfang / fuir eine sehr begrenzte Zeit
toleriert solange der Bestand besteht. Wir, wir jetzt vorgesehen, eine Sanierung betrachtet,
muss diese vollumfanglich unter Berlicksichtigung aktueller Vorgaben geplant werden. Die
Anforderungen dienen letztlich der Sicherheit der Einsatzkrafte.

Gemeindebrandmeister Robert Konig beschreibt, dass die Feuerwehr-Unfall-Kasse sich
hierzu tatsachlich kritisch geaufert hat. Ortsbrandmeister Kim Klinkenberg erganzt, dass die
Freiwillig Feuerwehr Schwei (FF Schwei) bereits im Jahr 2017 einen Antrag auf Einrichtung
fur eine schwarz-weifl3-Trennung gestellt hat.

Auf Nachfrage erlautert der Ortsbrandmeister, dass die FF-Schwei offen ist fur alle drei Vari-
anten. Maligeblich ist die Funktionalitat. Wobei die Variante 2 als eine pragmatische und die
schnellste Losung gesehen wird.

Zu Variant 4 fihrt Blrgermeister Stindt aus, dass hier bereits im Vorfeld die Kommunalauf-
sicht deutlich auf die wirtschaftlichste Variante verwiesen hat.

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders lasst Uber die Beschlussempfehlung abstimmen.

Beschlussempfehlung:

Der Rat der Gemeinde Stadland beschlief3t die weiteren Planungen und Ausarbeitungen mit
der vorliegenden An- und Umbauvariante |l fortzusetzen. Dies ist die kostengunstigste Vari-
ante. Hierzu wird die Gemeindeverwaltung ermachtigt das Architekturbiro Bolte und
Schramm mit der Umsetzung der vorliegenden Variante Il zu beauftragen. Die Umsetzung
erfolgt schnellstmoglich unter der Berlcksichtigung des laufenden Betriebs der Feuerwehr
Schwei. Das Architekturbiro hat bei der weiteren Umsetzung mégliche Einsparpotentiale zu
erfassen und zu berucksichtigen. Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt die Moglichkeit
von Fordermitteln und Zuschissen zu prufen

Abstimmungsergebnis

Ja 5 Nein 1 Enthaltung 0
mehrheitliche Beschlussempfehlung
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zu4 Bebauungsplan Nr. 60 "Windenergieanlagenpark SchweierauBendeich"
1. Kenntnisnahme der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)
2. Fassungs des Beschlusses zur offenltichen Auslegung (8§83 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB)
Vorlage: BV/033/2025

Sach- und Rechtslage:

Mit Bekanntmachung am 09.01.2025 wurde die Auslegung der Planunteralgen zum
Bebauungsplan Nr. 60 "Windenergieanlagenpark Schweierauliendeich" fir die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) bekanntgemacht. Die Planunterlagnen haben in
der Zeit vom 13.01.2025 bis einschl. 13.02.2025 im Rathaus offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der Homepage der Gemeinde Stadland eingestellt.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen sind keine Anregungen oder Bedenken eingegan-
gen bzw. zur Niederschrift gegeben worden.

Parallel ist das Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkom-
munen (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt worden. Zu den eingegangenen Stellungnahmen sind
vom Planungsbiro Abwagungsvorschlage formuliert worden.

Im nachsten Schritt ist die Zustimmung zu den Planunterlagen (unter Berlcksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen) erforderlich sowie der Beschluss zur Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Beratung:

Herr Jens Korte von Biro Diekmann, Mosebach & Partner tragt seine Prasentation vor. Die
Prasentation wird dem Protokoll als Anlage beigeflgt.

Herr Korte beschreibt die Grundlage Planung. Planer erlautert die sogenannte Rotor-out-Pla-
nung. Die Maststandorte missen innerhalb des Geltungsbereichs fixiert sein, die Rotoren
durfen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausragen.

In den Verfahren §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, erste Trager- und Offentlichkeitsbeteili-
gung, sind diverse Stellungnahmen eingegangen. Der Planer tragt hierzu vor, dass von der
Landwirtschaftskammer vorwiegend Hinweise gegeben wurden die berlcksichtigt werden
koénnen.

Ruckbauverpflichtungen erfolgt durch die Regelung Uber Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) - Genehmigung.

Der Schattenwurf muss berticksichtigt werden sowie die Abschlagsmodule vorgesehen wer-
den. Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr (NLStBV) weist auf
maogliche bendtigte Sondergenehmigungen zum Befahren lastbeschrankter Strafen hin.
Alle Anpassungen bzw. Anderungen sind im aktuellen Planentwurf umgesetzt.

Ohne weitere Beratung lasst der Ausschussvorsitzende Herr Sanders uber die vorliegende
Beschlussempfehlung abstimmen.

Beschlussempfehlung:

Dem Entwurf der Planunteralgen zum Bebauungsplan Nr. 60 "Windenergieanlagenpark
Schweierauendeich” wird zugestimmt. Der Beschluss zur Durchfihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegungsbeschluss) gem §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird
gefasst.
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Abstimmungsergebnis

Ja 6 Nein 0 Enthaltung 2
einstimmige Beschlussempfehlung

zub Herstellung einer Wegeverbindung zwischen Zum Rockenmoor. und Roén-
nelstraBe
1. Vorstellung der Planung
2. Beschlussfassung zur Ubernahme und Unterhaltung des kiinftigen Ver-
bindungsweges Zum Rockenmoor bis Gemeindegrenze (mit Anbindung an
die RonnelstraBe, Jade)
Vorlage: BV/029/2025

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens (Marz-April/2024) zur Netzverstarkung und teil-
weise Ersatzneubau der 380-kV-Leitung Conneforde-Unterweser wurde aufgezeigt, dass im
Bereich Rockenmoor — Rdnnelstrale die Stromtrasse verschwenkt und daher die Masten 34

und 35 neu errichtet werden mussen.

Rénnelstrake

Querweg
Jade — Gemeindegrenze - Stadland | ! ' / / Kdtermoorer

Masten 34 und 35 an bisheriger Position. Die neuen Positionen werden sidlich von den Standorten angelegt.

Fur den Gerate- und Materialtransport waren Routen tber die Kétermoorer Stralle, Schwar-
zer Weg, Querweg Kétermoor und Zum Rockenmoor aufgezeigt. Hierzu hat die Gemeinde,
in Abstimmung mit dem Amt fir regionale Landentwicklung Veto eingelegt und eine Alterna-

tive aus der Flurbereinigung Schwei aufgezeigt.

Die Gemeinde regt an, abgehend von der KreisstraBe 198 (Rénnelstralle), eine Baustral3e in
schwerer Befestigung herzustellen. Auf den ersten rd. 600 m kann die Baustral3e auf einer gut
befestigten Zufahrt zu einem ehemaligen Militdrgelédnde erstellt werden. In nérdliche Richtung
abzweigend und rd. 430 Metern erfolgt der Anschluss an die Gemeindestralle Zum Rocken-
moor.
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Durch diese MalBnahme kann die Nutzung des Teilstiick Kétermoorer Querweg ausgeschlos-
sen werden. Die aufgezeigte Lésung ergibt eine Einsaprung von Wege- und Strassennutzun-
gen von rd. 3 Kilometern.

Der Verbleib der ertiichtigten Wegeverbindung zwischen der KreisstralBe 198 (Rénnelstralie)
und der Gemeindestralle Zum Rockenmoor wiirde anschlieBend der besseren ErschlieBung
von landwirtschaftlichen Fldchen dienen und somit dem Ziel der Flurbereinigung Schwei niit-
zen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den langfristigen Verbleib wie z. B. die zuklinf-
tige Unterhaltung und Eigentiimer sowie die Planung, Flédchenbereitstellung und Ausflihrung
eventueller AusgleichsmalBnahmen kénnte im Rahmen einer Anderung des Planes nach § 41
FlurbG durch das Amt fiir regionale Landesentwicklung Oldenburg erfolgen. Die Gemeinden
Stadland und die Gemeinde Jade haben bereits die Zustimmung zur zukiinftigen Unterhaltung
und Eigentumsiibernahme signalisiert.

Die Zusage der Gemeinde Jade zur Ubernahme und Unterhaltung der anteiligen Wegetrasse
auf dem Gebiet der Gemeinde Jade liegt mit Datum vom 16.01.2025 vor.

In Gesprach mit dem Vorhabentrager sowie in einem Plandialog auf Ebene des Landkreises
ist die Alternative wiederholt vorgestellt worden. Von Seiten der Vorhabentrager wurden eine
grundsatzlich positive Haltung vertreten.

Die neu anzulegende Trasse von rd. 600 m Lange wirde vom westlichen Ende der Gemeinde
Stralle Zum Rockenmoor nach Stden Uber Teilflachen der Flurstiicke 175, 560/61 abknicken
nach Westen Uber Teilflachen der Flursticke 554/373 und 367/371, Flur 14, Gemarkung
Schwei, fiihren. AusgleichsmaRnahmen kénnte im Rahmen einer Anderung des Wege- und
Entwasserungsplans der Flurbereinigung Schwei nach § 41 FlurbG durch das Amt fir regio-
nale Landesentwicklung Oldenburg erfolgen. Eine Widmung fur den 6ffentlichen Verkehr ist
nicht erforderlich. Im Anschluss an die Netzverstarkungsmafnahmen dient der Weg dem land-
wirtschaftlichen Verkehr.

In der Sitzung des Infrastrukturausschusses wird ein Vertreter des Amtes fur regionale Lan-
desentwicklung Oldenburg vortragen.

Es ist Uber die spatere Ubernahme ins Eigentum der Gemeinde sowie kiinftige Unterhaltung

der Wegetrasse, entstehend auf Teilflachen der Flurstiicke 175, 560/61, 554/373 und 367/371,
Flur 14, Gemarkung Schwei, sowie anschlieRender Parzellierung zu beschlie3en.
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Beratung

Herr Tamminga von Amt fur regionale Landesentwicklung Weser Ems stellt anhand seiner
Prasentation die mégliche Herstellung der Wegeverbindung vor. Die Prasentation wird die
Anlage beigefugt.

Zunachst tragt er zum Sachstand der Flurbereinigung, der Optimierung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen von optimierten Wirtschaftswegen, sowie der Férderung der regionalen
Entwicklung vor.

Das Finanzvolumen fiir Stadland betragt etwa 10, Mio.€. Der Gemeindeteil davon umfasst
1,35 Mio.€ Bisher erfolgte der Ausbau von 13 Gemeindewegen auf 23,2 km.

Im Rahmen der Netzverstarkungsarbeiten der 380 kV-Trasse Unterweser/Conneforde Es
sind zwei Neubauten von Masten im Bereich Zum Rockenmoor erforderlich. Alternativ zur
zunachst vorgesehenen Zufahrt Gber den Querweg Kétermoor Richtung Rockenmoor: kann
das Konzept flr eine Wegeverbindung Rénnelstral3e (Gemeinde Jade) und Zum Rocken-
moor (Gemeinde Stadland) aus der Flurbereinigung Schwei Gbernommen werden.

Der Vorhabentrager Tennet TSO wir die Wegeverbindung zwischen Rénnelstralle und Zum
Rockenmoor herstellen. Entgegen der Ruckbauverpflichtung kann der Weg in kommunale
Tragerschaft gehen und als Wirtschaftsweg fiir die Landwirtschaft dienen. Der Ausgleichbau
durch TenneT bringt Vorteile mit sich, da kein Transport Uber die Gemeindestralen oder
landwirtschaftlichen Wege erfolgt. Die Flurbereinigung kann als Begleitung des Wegebaues
dienen, allerdings nur mit Zustimmung flr spateren Unterhaltung durch die Gemeinde. Die
Grindung einer Wegegenossenschaft stellt sich auf Grund der lediglich zwei betroffenen Ei-
gentimer als nicht realisierbar da.

Ratsherr Busch merkt an, dass dem Beschluss gibt, dass die Gemeinde keine zusatzlichen
Wege in Tragerschaft. Wenn die Stral3e finanziert wird, sollte auch deren Unterhalt sicherge-
stellt werden, eventuell durch eine Genossenschaft.

Die CDU-Fraktion auf3ert, dass die Gemeinde nicht beteiligt werden sollte, auch nicht fir Un-
terhaltung.

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders lasst Uber die vorliegende Beschlussempfehlung
abstimmen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeinde Stadland stimmt der Herstellung eines rd. 600 m langen Wegeabschnitts von
der Gemeindestralle Zum Rockenmoor bis an die Gemeindegrenze zur Gemeinde Jade zu.
Die Wegetrasse entsteht auf Teilflachen der Flurstiicke 175, 560/61, 554/373 und 367/371,
Flur 14, Gemarkung Schwei. Die Herstellung des Weges erfolgt in Schotterbauweise. Der Weg
wird nicht fur den 6ffentlichen Verkehr gewidmet. Der Weg wird fir den landwirtschaftlichen
Verkehr zugelassen.

Abstimmungsergebnis

Ja 3 Nein 3 Enthaltung 2
mehrheitlich abgelehnt
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zu 6 Grundschulanbau Rodenkirchen
Vorstellung und Entscheidung zu den baulichen Varianten
Vorlage: BV/036/2025

Sach- und Rechtslage:

Die bestehenden Planungen und Planunterlagen wurden durch das Architekturburo Bolte
und Schramm gesichtet und an die aktuellen Bedarfe der GS Rodenkirchen angepasst. Im
zweiten Schritt wurden die baulichen Moglichkeiten mit dem Nutzer (der Schulleitung) abge-
stimmt und Uberpruft.

Das Ergebnis liegt nun in einer, auch monetar, bewerteten Variante vor und wird 6ffentlich
vorgestellt. Zum Abgleich der Wirtschaftlichkeit wurde eine alternative Neubauvariante entwi-
ckelt. Diese wird ebenfalls vorgestellt.

Beratung

Herr Bolte von dem Architekturbiro Bolte + Schramm tragt die Planung anhand seiner Pra-
sentation vor.

Herr Bolte aul3ert sich, dass die Planung 4 Module umfasst. Geplant ist eine nachhaltige
Holzrahmenbauweise. Die Umsetzung jedes Moduls kann zeitlich unabhangig voneinander
erstellt werden. Die Uberlegung des Architekten ist, wahrend des laufenden Betriebs aber
Uberwiegend in der Ferienzeit zu bauen. Zudem erklart Herr Bolte, dass sie versuchen die
gesamte Schulhofflache zu erhalten und sogar auszuweiten. Aus Grinden der Nachhaltigkeit
wird ein Holzrahmenbau bevorzugt.

Seitens Feuerwehr sollen die Plane realisierbar sein, Vorgaben werden abgearbeitet.
Herr Bolte fiihrt zu den einzelnen Modulen aus.

Im Anbau 1 EG (Sud) wird eine Warmepumpe installiert. Aullerdem werden dort drei Lehrer-
toiletten eingerichtet und die bestehenden Toiletten saniert.
Der Hort im Obergeschoss bleibt unberthrt.

Im Anbau 2 EG (Ost) ist der Platz fur die gesamte Schulleitung, einschlief3lich des Sekretari-
ats, des Erste-Hilfe-Raums, sowie fur 3 Unisex-Toiletten vorgesehen.

Der Lehrerzimmer und Sekretariat im Bestandsgebaude wird zu einem Lehrerzimmer und
Lehrerarbeitsraumen umgebaut. Frau Kuik-Janssen gibt zu bedenken, dass an der Grund-
schule nicht nur Lehrer ihren Dienst leisten, sondern auch andere Arbeitende wie padagogi-
sche Mitarbeiter im Einsatz sind. Die Gesamtzahl betragt 30 zu bertcksichtige Personen.

Fir den Anbau 3 (Nord, als Erweiterung der Obergeschossflache) ist eine Aufstanderung
geplant damit die Spielplatzflache nicht eingeschrankt werden muss. Hier ist ein Klassen-
raum geplant. Der Anbau kann bei entsprechenden Schilerzahlen auch spéater errichtet wer-
den.

Der Anbau 4 (West, als ,Erweiterung der Obergeschossflache) ist auf einer Aufstdnderung
geplant, um die Schulhofflache zu erhalten. beinhaltet einen Uberdachten Pausenhof sowie
links einen Windfang. Im Teilbereich des Windfangs ist die Installation eines Aufzuges flr ei-
nen barrierefreien Zugang zum Schulgebaude vorgesehen. Im Obergeschoss werden vier
erforderliche Differenzierungsraume (auch fur Elterngesprache u. a. geeignet) entstehen.
Auf Nachfrage beschreibt der Architekt, dass die geplanten Fensterpositionen und -gré3en
ausreichend Tageslicht im Raum ermdglichen. Fenster in den nérdlichen oder westlichen Au-
Renwanden sind aufgrund des Brandschutzes (Feuerlberschlag) nicht mdglich.
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Auf weitere Nachfrage erlautert der Architekt, dass wahrend der Sanierung des Sanitarbe-
reichs im Schulbetrieb auf eine Containerlésung ausgewichen wird. Diese ist bei der Baukos-
tenkalkulation zu berucksichtigen. Es besteht die Moglichkeit im Anbaumodul 4 ein WC-
Raum vorzusehen. Problematisch ist jedoch, dass an der westlichen Gebaudeseite keine
Abwasserleitungen vorhanden sind. Wenn dort ein WC-Raum gewunscht wird, muss die Ab-
wassermoglichkeit gepruft werden.

Des Weiteren beschreibt er, dass das vorgesehene Flachdach mit einer Photovoltaikanlage
belegt wird. Fur das Anbaumodul 1 ist ein Griindach vorgesehen.

Burgermeister Stindt erganzt, dass unterhalb der Baugenehmigung bereits mit der Sanierung
des Sanitarbereichs begonnen werden kann. Kosten flr einen Grunderwerb entstehen nicht,
weil bei dieser Lésung die Erweiterungen der Gebaudeflache ausschlieBlich auf dem ge-
meindlichen Grundstick stattfinden. Aus diesem Grund ist auf einen gré3eren und kosten-
trachtiger Westanbau der Grundschule verzichtet worden.

Ratsherr Schwedt fragt sich, ob nicht Mdglichkeiten bestehen, die kosten von 4 Mio.€ zu re-
duzieren. Daher stellt er den Antrag den TOP ohne Beschlussempfehlung an Rat weiter zu
vertagen.

Nach weiterer reger Diskussion stellt der Ausschussvorsitzende Herr Sanders den Verfah-

rensantrag, den Tagesordnungspunkt ohne Beschlussempfehlung weiter an den Rat zu ver-
weisen.

Abstimmungsergebnis

Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0
ohne Beschlussempfehlung weiter an den Rat

zu?7 Gebaudeentscheidung ehemalige GS Schwei
Vorlage: BV/038/2025

Sach- und Rechtslage:

Nach dem Schulbrand im Mai 2023 wurde das alte Schulgebaude in Schwei keiner Nutzung
mehr zugefuhrt. Durch Ratsentscheidungen aus dem Sommer 2024 wurden zwei Entschei-
dungen getroffen.
1. Die Grundschule Seefeld-Schwei hat kiinftig nur noch einen Schulstandort und nicht
mehr zwei Schulstandorte
2. Diese Schulstandort ist das Schulgebaude der Grundschule in Seefeld.

Die Voraussetzungen fur den Schulbetrieb in Seefeld wurden bereits im Sommer 2023 her-
gestellt.

Nunmehr stellt sich die Frage, wie mit dem ausgerannten Gebaude weiter verfahren werden
soll.

Bei den Notwendigen Ertlichtigungen fir die FF Schwei kdnnten die noch bestehenden An-
bauten genutzt werden und somit die Gesamtkosten um 660.000 Euro verringert werden.
Die vergleichen Berechnungsgrundlage liegen vor)
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Eine erneute Ertlichtigung flr einen Schulbetrieb ware nur mit den Leistungen der Versiche-
rung nicht moglich. Es waren zusatzlich gemeindliche Eigenmittel in der Hohe von 1.300.000
Euro erforderlich. (Ein Gutachten des Architekturburos Thielemann ist beigefugt)

Durch eine solche Ertiichtigung am Standort Schwei wiirde in Seefeld ein intaktes Schulge-
baude verbleiben fur das es keine Nachnutzung mehr gabe. Hier verblieben lediglich ein
Grundstuckswert und ein einhundertprozentiger Verlust des Gebaudevermogens. Zur Ver-
gleichbarkeit der Berechnungen wird dieser lediglich mit 470.000 Euro angesetzt. Dies ware
dann der Betrag, welcher auch in Schwei als Ausgleichszahlung im Raum steht. (Ein Gut-
achten des zertifizierten Sachverstandigen Bookmeyer liegt bei)

Bei der Grundschule in Schwei kédnnte ein Abriss der alten Grundschule und angrenzenden
Aula aus der Ausgleichszahlung der Versicherung finanziert werden. Fir die Grundschule in
Seefeld misste ein solcher Abriss zusatzlich finanziert werden. Nach den aktuellen Erkennt-
nissen ist mit Abrisskosten von ca. 100.000 Euro zu rechnen.

Sofern ein Abriss realisiert werden soll, kdnnten weitere MalRnahmen in Schwei mit einem
solchen Abriss verbunden werden. Neben dem alten Schulgebaude und der angrenzenden
Aula kénnte auch der nicht mehr benétigte Schlauchturm der FF Schwei und der alte Bewe-
gungsraum der Kita Schwei mit einem Ruickbau realisiert werden. Diese Malinahmen stehen
schon seit einiger Zeit auf der Agenda.

Der Schlauchturm der FF Schwei steht schon seit vielen Jahren leer und wird auch nicht
mehr bendtigt. Da gesamte Verfahren hat sich Uber die FTZ in Brake geandert.

Der Bewegungsraum der Kita Schwei kdnnte bis auch die Grundplatte zurlickgebaut werden
und in energetischer Art neu konzipiert werden.

Beratung

Herr Burgermeister Stindt fuhrt in das Thema ein und erlautert, dass die Gemeinde im Jahr
2024 einen gultigen Beschluss gefasst hat, dass der Standort fur die Grundschule
Schwei/Seefeld Seefeld ist. Auch gab es in dieser Sitzung zum TOP Feuerwehrhaus Schwei
eine deutliche Mehrheit fur die Feuerwehrlésung die Variante 2. Die Mitnutzung des Teilge-
baude der Grundschule Schwei. Fraglich ist, was mit dem alten Gebaude und der Aula ge-
schieht.

Fir die CDU-Fraktion beschreibt Ratsherr Busch, dass es auf Grund gefasster Beschllsse
keinen Sinn macht, das alte, sudliche Schulgebaude weiter zu nutzen. Die Nachnutzungsop-
tion scheint nicht vielversprechend, daher halt er den Abriss des alten Gebaudes flr ange-
messen. Den Abriss der Aula betrachtet er als schwierig, da neue Aulenwande erstellt wer-
den mussen. In Bezug auf den Erhalt des Feuerwehrturms schlagt Ratsherr Busch vor, die-
sen zu erhalten.

Ratsfrau Arens ist der Ansicht, dass die Unterlagen zu spat sind und im vergangenen Jahr
bei der Entscheidung Uber den Schulstandort hatten diskutiert werden sollen. Nun halt sie es
wieder fur umfangreich, und das Thema Schule ist fir den Schulausschuss vorzusehen.

Ratsherr Sanders begrif3t es, dass die Verwaltung nicht nur auf die Schule, sondern auch
das Umfeld betrachtet hat. Wenn Groligerat bereits vor Ort ist, kann der Abriss des alten

Schulgebaudes mit erfolgen. Es ist notwendig, eine Ubergangslésung fir die Bewegungs-
raum Kita Schwei zu entwickeln. Die Gruppe WPS und FDP folgen Beschlussempfehlung.

SPD geht konform. Der Beschluss soll vom Rat gefasst werden und die Planung des Bewe-
gungsraums fur die Kita in Auftrag geben.

Ratsfrau Kuik-Janssen beantragt eine gesonderte Beratung des Bewegungsraums. Auler-
dem hat sie die Beflrchtung, dass der Standort Seefeld vernachlassigt wird.
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Herr Blrgermeister Stindt erlautert, dass die Erweiterungen maoglich sind, und dass es win-
schenswert ware, eine grundsatzliche Entscheidung zu treffen.

Im Schulausschuss wurden grundsatzlich positive Signale gesendet. Uber das Schulkon-
zepte und den Raumbedarf in Seefeld soll nach den Osterferien in dem nachsten Schulaus-
schuss sprechen.

Der Ausschussvorsitzende Herr Sanders lasst Gber den Verfahrensantrag, den Tagesord-
nungspunkt ohne Beschlussempfehlung, weiter an Rat zu verweisen, abstimmen.

Abstimmungsergebnis

Ja 8 Nein 0 Enthaltung 0
ohne Beschlussempfehlung weiter an den Rat

(zu 8 Mitteilungen der Verwaltung

Der Burgermeister teilt mit:

- Einwohnerzahl Zensus 101 Stand von 2009

- Resolution Klinikum Helios

- 15.04.2025 Workshop Leader, alle Vereine in Stadland werden eingeladen

- Wochenende: Frihlingerwachen Veranstalter Frau Manzke

- Bauanlaufberatung mit Firmen, anschlieend Gesprache mit Nachbarn, Planungsinforma-
tion.

- Richtfest FF Rodenkirchen im Mai 2025

zu 9 Anfragen der Ratsmitglieder

Ratsherr Schwedt fragt Uber den gesperrten Bahnubergang Ortsmitte und wie ist die L6sung
zum Fahrkartenkauf.

[zu 10 Einwohnerfragestunde

Birger fragt nach, wenn in Schwei 1,3 Mio.€ investiert wird, was wirde Seefeld kosten und
wie wird es gerechnet.

Herr Burgermeister erklart, dass die Gesprache mit Aufsichtsbehdrde gefuihrt wurden. Alle
Komponenten wurden betrachtet, sowohl Schule + Feuerwehr+ Renovierungen.

Michael Sanders Harald Stindt Robby Muller
Vorsitzender Blrgermeister Protokollfihrer
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