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fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Stadland diesen
Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden o6rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Stadland, den .........cc.ccoun....

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am .................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=11 ¢ OO ortsublich bekannt gemacht worden.

Bldrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .........ccccvvvvenneeee

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m zu den
Verkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit
es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind
die 0. g. Anlagen zulassig.

1.3 Hohen baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die hdéchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 4,00 m. Unter der Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhdhe sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder
Gebauderlckspriinge ausgenommen.

Die hochstzuldssige Firsthdhe (FH) betragt 8,50 m. Unter der Firsthohe ist die Oberkante des Firstes zu
verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

2.1 Dachneigung
Im allgemeinen Wohngebiet sind Hauptdacher mit einer Dachneigung von 32 °- 45 ° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude, Wintergarten (mit verglasten
AuRenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen sind entlang der Verkehrswege sowie zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
strallenzugewandten Baugrenze nur aus lebenden Hecken oder Zaune aus Metall bzw. Holz bis zu einer
Hoéhe von 0,80 m zuldssig. Die Zaune sind als Uberwiegend offene, blickdurchladssige Einfriedung (z. B.
Latten- oder Maschendrahtzaun) zu gestalten. Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als
Flechtmaterial ist unzulassig.

Zulassige standortheimische Pflanzarten fiir die Hecken sind:

Acer campestre (Feldahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Craetagus monogyna (Weilkdorn) Berberis vulgaris (Berberitze)
Taxus (Eibe) llex aquifolium (Stechpalme)
Rosa canina (Hundrose) Buxus sempervirens (Buchsbaum)

2.3 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet miissen geman
§ 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen gestaltet werden.

2.4 Oberflaichenentwédsserung

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchenwasser und das sonstige anfallende Oberflachenwasser
ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern. Durch geeignete Mallnahmen

(z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Baugrundstiicken in den
offentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

3 Hinweise
3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 treten fir den Geltungsbereich die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 auBer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehdlzen dirfen ausschliellich auerhalb der
Brutzeit der Freiflachenbriter, auerhalb der Quartierzeit der Fledermause sowie aulRerhalb der Laichzeit
und der Jungtierabwanderung der Amphibien, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum

30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Der Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzungam ........................ dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............cccoeeennnn. ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ..............ccccvieeee. bis
.............................. gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadland, den ........ccoooeeeneeni..

Blurgermeister

Der Verwaltungsausschuss / Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am
............................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccooooiiiiiiininnnn. bis
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Stadland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Stadland, den ........cccccoeeennee.

Blurgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am .............cccccceeinnnnnns
im Amtsblatt Wesermarsch bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam .............ccccciiienen rechtsverbindlich geworden.

Stadland, den .........ccoeevvveiiennnnnns

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Stadland, den ........ccooveiveiiinn,

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk
Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Stadland, den .........ccoeevvveiiennnnnn.

Blurgermeister

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Rodenkirchen
Mafstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:
Flur: 5
Auftrag: L4-107/2021

Quelle:
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Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.04.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Brake (Unterweser), den ............ccccoevnneenn.

Katasteramt Brake
Siegel

(Unterschrift)

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
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I V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
TH=4,00m TH Traufhdhe als Héchsmaf
FH=8,50m FH Firsthdhe als Hochsmaf

nur Einzelhauser zulassig
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Gemeinde Stadland
Landkreis Wesermarsch

Stand: 27.09.2021
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Mit ortlichen Bauvorschriften
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