Planungsrechtliche Festsetzungen:

Nr, 1: .
Die nicht Gberbaubare Grundsticksftache entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidche ist von
jeglicher Bebauung i. S. d. §§ 12, 14 BauN\V/O freizuhalten.

Nr. 2

Die jeweils zuldssige Grundflachenzahi darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 30% Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4, Satz 3
BauNVQ). Flachen von Steliplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasser-
durchlassig, z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenantell,
mit Rasengittersteinen, Schotterrasen o. 4. befestigt sind, werden auf die GFZ nicht ange-
rechnet.

Nr. 3:

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Ailgemeinen
Wohngebiet Vergnigungsstatten im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO wie F’eepshoyvs,
Sex-Kinos, Bordelle u. & sowie Spiel- und Automatenhallen einschiie3lich Sexshops nicht
zuldssig.

Nr. 4;

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVQ sind die in der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung Nr. 3 vorgenannten Vergnigungsstatten im Sinne von § 6
Abs. 3 BauNVO auch als ausnahmsweise zuléssige Vergnigungsstétten nicht Bestandteil
des Bebaungsplanes.

Nr. &
Auf jedem Baugrundstiick im Aligemeinen Wohngebiet ist mindestens ein hochstdmmiger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und zu erhaiten.

Nr. &:

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder Bepflanzung mit einer Héhe
von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind erhaltens-
werte Einzelbaume.

Nr. 7:

In den WA | — Baufidchen, in denen eine abweichende Bauweise ,a" geméfR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt ist, sind Einzelhduser aber auch Zweifach-Reihenh&user, die einer _
nachtraglichen Teilung zugeflihrt werden kdnnen, zuldssig. Gebaude dber 50 m Léange sind
unzulassig.

Nr. 8:

In den WA 1l — Bauflachen, in denen eine abweichende Bauweise ,a" gemal § 22 At?s. 4
BauNVQ festgesetzt ist, sind Einzelhduser aber auch Mehrfach-Rethenhauser, d:e:' einer
nachtréaglichen Teilung zugefihrt werden kénnen, zuldssig. Gebaude Gber 80 m Lange sind
unzulassiq.

Nr. 9

Auf den Grundstiicken, die binnenseitig an den Larmschutzwall angrenzen, sind die Fenster

in den Wohngeb&uden, die nach Norden bzw. nach Westen ausgerichtet sind, mit passiven

Larmschutzmafnahmen auszuristen; d. s. mindestens Doppelverglasung und schallge-
dammte Luftungsmdglichkeiten.

Nr. 10

Die Bepflanzung des Walls erfolgt enisprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes,
Kapitel 6.1 und der Anlage 3. Die Malnahme ist spatestens zwei Jahre nach dem Zeitpunkt,
an dem die baulichen Vorhaben zulassig werden (§ 30 BauGB) abzuschiieRen.

Nach Abschiuss der Entwicklungspflege (3 Jahre nach Pflanzung) wird die Flache der
natlirichen Sukzession berlassen. Mafinahmen der Gefahrenabwehr bleiben unberiihrt.

Ortliche Bauvorschrifien i ver die Gestaltung

Nr. 1:

Die Gebaude sind mit Sattel- oder Walmdachern zu errichten. Garagen, sonstige Gebaude

ohne Aufenthaltsrdume und ,Anbauten bis 36 m? Grundflache sind auch mit einem Flachdach .::
zuldssig. ;

Nr. 2.

Die Dachneigung die Sattel- und Walmdachem der eingeschossigen Bauten muf zwischen
30 Grad und 45 Grad quer zur Hauptachse des Gebaudes betragen.

Nr. 3:

Die Dachneigung die Sattel- und Walmdachem der zweigeschossigen Bauten muB zwischen
25 Grad und 40 Grad quer zur Hauptachse des Gebaudes betragen. :

Nr. 4:
Bei den eingeschossigen Bauten ist die Gebaudehohe an der Traufenseite mit maximal 3,80
m, minimal 2,50 m, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfultbodens bis

zum Schnittpunkt der Autenikante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante Dach-
haut, einzuhalten.

Nr. &:

Bei den zweigeschossigen Bauten ist die Gebaudehdhe an der Traufenseite mit maximai
6,50 m, minimal 6,00 m, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuZbodens

bis zum Schnittpunkt der Aufienkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante
Dachhaut, einzuhalten.

Nr. 8;

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens darf nicht héher als 0,50 m Uber der Mitte
der fertigen, zugehorigen ErschlieBungsstralte liegen.




