Skript zur Burgerinformation ,Satzung Achterstadt* am 28.10.2020

Begrufung der Anwesenden
zur Burgerinformation zur Erstellung einer sog. Aul3enbereichssatzung Achterstadt

Anlal3: Antrag / Anregung aus Achterstadt zum Erstellen einer Satzung mit dem
Ziel Wohnungsbau in Achterstadt zu ermdglichen.

Eingeladen: Eigentimer im eng bebauten Bereich von Achterstadt,
Grundstiickseigentimer im Bereich Achterstadter Stral3e 6 - 23

Hintergrund: Wohnungsbau im Aul3enbereich (8 35 BauGB) ist nicht privilegiert
Privilegiert:  Landwirtschaft, Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Energiegewinnung etc.

Wohnen im AuR3enbereich (ausgenommen Landwirtschaftliche Betriebe
u.a.) ist im Baurecht fir den Auf3enbereich nicht vorgesehen.

Die Gemeinde hat gerade die ErsterschlieBung eines Neubaugebietes in Schwei
abgeschlossen. Neubaugebiete in Seefeld und Rodenkirchen sind in der Planung.

Warum ist Wohnungsbau im Aul3enbereich gewollt / not wendig?

* Aus Wohnbausituationen im landlichen Bereich kommen Nachfragen.
* Nachfragen nach Wohnbaumoglichkeiten von ortsansassigen Burgern aller
Altersgruppen.

Motiv: Die Burger mdchten in ihrer Wohnumgebung bleiben / jiingere (nach
Ausbildung / Studium) zurtck:
Eltern / Kind / Freunde — Beziehungen, Nachbarschaften, Gesellschaft etc.

Aber: Wohnen im Aul3enbereich (ausgenommen Landwirtschaftliche Betriebe
u.a.) ist im Baurecht nicht vorgesehen.

Durch eine Satzung kann die Gemeinde fur bebaute Bereiche im Aul3enbereich,
die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepréagt sind
und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch Satzung bestimmen,
dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben zuldssig sein sollen.
Auch kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe.
(so sinngemal aus dem § 35 Baugesetzbuch)

Beispiele fur Satzungen in Stadland (unterschiedlicher Rechtsgrundlagen):
Alse, Norderschwei, Reitland

Was hat der Grundstickseigentiimer im Geltungsbereic h einer Satzung?
Wie vor beschrieben — sh. Motive!

» Entsprechende Freiflachen kénnen fur eine Wohnbebauung genutzt werden.
» Entsprechende Freiflachen kénnen fir eine Wohnbebauung veréauf3ert werden.
» Das Grundstiick erhalt einen gewissen Mehrwert.



Verfahren

* Geltungsbereich ermitteln / Resonanz Blrger / Anreg  ungen

* Finanzierung Planverfahren / Stadtebaulicher Vertra g klaren

» Geltungsbereich mit LKW Raumordnung abstimmen

* Umweltrechtliche Belange prufen / mit RO abstimmen

* Beratung im Infrastrukturausschuss

+ Offentlichkeitsbeteiligung / Behordenbeteiligung / Umweltschutzverbande
* Abwagung Stellungnahmen / politische Beratung und Entscheidung

» Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde

* Geltungsbereich ermitteln / Resonanz Blrger / Anreg  ungen
Grundlage: ,Wohnbebauung von einigem Gewicht" / Wie entsteht der Geltungsbereich?

» Als &ul3ere Begrenzung sind die Gebaude gewahlt, die sich im engeren Bereich in
aulRerster Lage befinden — 6, 10, 22 und 23.

» Offensichtlich (bewirtschaftete) landwirtschaftliche Flachen wurden ausgeklammert.

* Eng begrenzt arrondiert / umweltrechtliche Belange wurden berlcksichtigen

e Burgerinformation

o Vorstellung des Geltungsbereichs, Bereich Achterstadter Straf3e 6 - 23
o0 Beschreibung méglicher Satzungsinhalte

= Grundstiicksgrof3en im Bereich > 1.000 m?2
Gestaltung der vorhandenen Bebauung angepasst

= ...Einflussnahme zu Regelungen z.B. Gewerbe, Gastunterkiinfte

* Finanzierung Planverfahren / Stadtebaulicher Vertra g klaren
Im Rahmen der Satzungsgestaltung sind neben dem Geltungsbereich diverse Prifungen
(Umwelt, Immission, Verkehr, Ver- und Entsorgung etc.) abzuarbeiten. Hierzu nutzt die
Gemeinde die Kompetenz von Fachbiros. Im Ifd. des Verfahren und zum Abschluss sind
formelle Bekanntmachungen erforderlich.

Die Kosten hierfur betragen: rd. 10.000,00 € + Aufwand der Gemeinde

Kostentrager?: RegelmaRig erfolgt die Umlage auf die
Eigentimer der bevorteilten Flachen

= Hauptsachlich unbebaute Grundstticke / bebaute Grundstiick fir Erweiterungen,
Umnutzungen etc.; Umlagebeispiele:

Umlage auf 12 Eigentiimer (incl. Gemeinde) & rd. 840,00 €
oder im Flachenverhaltnis: rd. 75.000 m2 4 0,15 €

oder nach anderen Modalitaten.



