PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Planzeichenerklarung

Gemeinde Stadland
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen 1. Art der baulichen Nutzung

Kommunalverfassungsgesetzes, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Stadland die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,MarktstralRe Lebensmittelmarkt bestehend aus der Planzeichnung
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
1 . 1 0 0 0 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am ..............ccccoe.e. die Aufstellung
" " des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Marktstral’e Lebensmittelmarkt“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. BEbau u ngsplan N r. 53
§2(1)BauGBam ........cccveveeunnennn. ortsublich bekannt gemacht worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt OFFENTLICHE AUSLEGUNG . . o
gem. § 11 BauNVO ist ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (Nahrungs- Ubersichtsplan unmalfistablich
und Genussmittel /Drogeriewaren) mit bis zu 1.000 m? Gesamtverkaufsflache zulassig. Andere Sortimente Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung dem
sind nur als Randsortimente bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Marktstralke Lebensmittelmarkt* zugestimmt und die 6ffentliche =TT % - i
. : .. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am [ [ : g ¥
: kgq%f?%l%gﬁ?\l\?gt;?uungsplanes gelten flr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte | T ortsuiblich (durch die Tageszeitung) bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 hat AT o oF . N
: mit Begrindung vom ...........cccccoeeenee bis zum ... offentlich ausgelegen. b o RS
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unterer Bezugspunkt:  StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale (Marktstrale). Stadland, ....cccccovvivvvcces - T 8
Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) gilt nicht fir Werbeanlagen (Werbepylone) Birgermeister % o] _ 0 ~
sowie flr deutlich dem Gesamtobjekt untergeordneten Bauteile, wie z. B. : Dﬂ Iad
Liftungsgerate, Kihlaggregate u. a. haustechnische Anlagen. — L1 L ] el G
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3. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der SATZUNGSBESCHLUSS s "L . ft] & ’ %
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der . . e -
NiederséchsischenJBauordnung (NBgauO).g g 9 Der Rat der Gemeinde Stadland hat den Bebauungsplan Nr. 53 ,Marktstrafte Lebensmittelmarkt®, bestehend aus O D)0 oAl 7 er : TPl
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in % 7] s
4. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom seiner Sitzung am ............ccce..... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls ' CF ﬂ | % =
01. Mérz bis zum 15. Juli unzuléssig. Dartiber hinaus ist sie unzuléssig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt. y TF|
September, sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder p ‘ 'EP _
Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Stadland /8 - 8K
Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuléssig, wenn die AAIANG, v e e e ¥/ : "
untere Naturschutzbehoérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag Blrgermeister |-
eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. 4L [;'Jj] ' ﬁ]
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Hinweise INKRAFTTRETEN - O ok W hor o 2 —
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Marktstrafte Lebensmitteimarkt” ist gem. § 10 (3) BauGB .
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. am .............. im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 53 ist damit am .................... N
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des rechtsverbindlich geworden. =y
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fir =
Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet werden. Stadland. ..o
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen ’ Biirgermeister
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, 9
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Marktstrae Lebensmittelmarkt ist
3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen ger;. §215 I?auGB d;e(;/er:;tzu!?gdvon Vgr;athrelr:s- (ijd Forr?];/orsc:nften beim Zustandekommen des
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt bzw. den ebauungsplanes und der begrundung nicht geftend gemacht woraen. i
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover. Stadland, .......cccoeeeeeeeeees e,
Blrgermeister
4. Esistdie Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
2017) anzuwenden.
.. Endfassung
5. Auf den nachstehend genannten Flachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur BEGLAUBIGUNG
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen
Eingriffe in die Natur und die Landschaft umgesetzt. Die Kompensationsflachen sind vertraglich mit der Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,MarktstraBe Lebensmittelmarkt* stimmt mit der Urschrift i
Gemeinde Stadland abgesichert und werden durch die Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch iiberein gung gsp ’ n 16 km ain M 0S€6 h aC Il & P il rt ner
bereitgestellt, angelegt und dauerhaft unterhalten. ’
9 9eled Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement
- Flst. 114, Flur 3, Gemarkung Oldenbrok (anteilig auf 1.310 m?) Stadland, .......cccocecveeeees
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- FIst. 43, Flur 6, Gemarkung Elsfleth (anteilig auf 360 m?)
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