| Flichenmodellnutzungsvertrag
fiir die Errichtung und den Betrieb eines Windparks

zwischen

Gemeinde Stadland
Am Markt 1
26935 Stadland

vertreten durch den Blirgermeister Herrn Harald Stindt

—im Folgenden Grundstiickseigentiimer genannt —
und der
Windpark SchweierauRendeich GmbH & Co. KG eingetragen im- Handelsregister des
Amtsgerichts Bremen unter HRA 27943 HB, Stephanitorsbollwerk 3, 28217 Bremen, vertreten
durch die wpd Kooperation management GmbH, diese wiederum vertreten durch die

gesamtvertretUngsberechtigten Geschaftsfuhrer Hauke Heitmann und Rami Ramadan,
geschéftsansédssig ebenda

- im Folgenden Nutzerin genannt -
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§1

§2
2.1

Praambel

Die Nutzerin beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb eines Windparks in der
Gemeinde Stadland, im Landkreis Wesermarsch im Bundesland Niedersachsen
bestehend aus mehreren Windenergieanlagen (WEA) samt zugehdriger Infrastruktur zur
Einspeisung von Strom ins ¢ffentliche Netz (Windpark Schweierau3endeich). Die fur die
Errichtung der WEA samt Infrastruktur erforderlichen Grundstlicke sollen durch ein
Flachenmodell gesichert werden, damit alle Grundstickseigentimer im vertraglich
definierten Windparkgebiet von den WEA profitieren. Der Grundstiickseigentimer rdumt
der Nutzerin das Recht ein, sein Grundstiick/seine Grundstiicke fur den oben genannten
Zweck nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen zu nutzen.

Vertragsgegenstand

Der Grundstuckseigentiimer ist Eigentimer folgender Grundstiicke:

Grundbuch von GB - Blatt | Gemarkung Flur Flurstiick
Seefeld 8 267/79
Seefeld 12 494141

Seefeld 13 48/1

Seefeld 13 185/11

Die vorbezeichneten Grundstiicke werden im Folgenden ,Grundbesitz* genannt.

Der Grundstiickseigentimer (bernimmt keine Gewahr fir GroRe, Gite und
Beschaffenheit des Grundbesitzes bezogen auf die Bebauung und den Betrieb mit WEA.

Der Grundstiickseigentiimer gestattet der Nutzérin im Rahmen des geplanten
Vorhabens

- die Errichtung, den Betrieb, die Instandhaltung (Wartung, Inspektion,
Reparatur/Instandsetzung und Verbesserung) und den Riickbau von WEA nebst
Fundament,

- die Errichtung, den Betrieb und die Instandhaltung der erforderlichen Strom- und
Telekommunikationsleitungen, mit oder ohne Kabelschutzrohren  und
Schutzstreifen, innerhalb des Windparks sowie zwischen Windpark und
Netzeinspeisepunkt (Verlegetiefe mindestens 1,0 Meter),

- die Errichtung, den Betrieb, die Unterhaltung und die Nutzung der erforderlichen
Wege, Kurven, Montage- und Kranstellfldchen (Zuwegung) durch die Nutzerin und
ihre Beauftragten, auch fur erforderliche InstandhaltungsmaBnahmen. Die Wege
sind maximal 5 Meter breit, die Ausfihrung der Zuwegung erfolgt in
Schotterbauweise oder mit Rasenbausteinen. Das letzte Teilstick der Zuwegung
darf entsprechend den technischen Erfordernissen soweit wie nétig ausgeweitet
werden.

- die Errichtung, den Betrieb und die Instandhaltung der erforderlichen Schalt-,
Ubergabe- und Trafostationen sowie sonstiger erforderlicher Nebenanlagen,

- die Vornahme von Baugrunduntersuchungen und Vermessungen,
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- die Durchfuhrung erforderlicher naturschutzfachlicher Voruntersuchuhgen und
Kartierungen; die Umsetzung naturschutzfachlicher  Ausgleichs- - und
Ersatzmafinahmen ist hiervon nicht umfasst,

- den spéateren Ersatz von bestehenden Anlagen durch Neuanlagen derselben oder
einer dhnlichen Leistung (nicht mehr oder weniger als 15 %) sowie derselben oder
dhnlicher AbmaRe (nicht mehr oder weniger als 15 %), z. B. bei technischen
Neuerungen oder Verschleil der WEA und/oder

- die Nutzung des o. g. Grundbesitzes auch ohne Bebauung als Anstrém- und/oder
Abstandsfldche und/oder Rotorfliche.

Die Parteien sind sich einig, dass die Nutzerin die oben aufgeflihrten jeweiligen Rechte,
insbesondere das Recht, auf dem Grundbesitz eine Zuwegung anzulegen und Strom-
und Telekommunikationsleitungen zu verlegen, sowie den Grundbesitz als Anstrém-
und/oder Abstandsfidche und/oder Rotorflache zu benutzen auch dann besitzt, wenn
keine Windenergieanlage auf dem vertragsgegensténdlichen Grundbesitz des
Grundstiickseigentiimers errichtet wird.

2.2 Die Parteien sind sich dariiber ein'ig, dass die Nutzerin das Recht hat, den
Austbungsbereich der Benutzung des Grundbesitzes zu bestimmen und festzulegen, -
wo im Windparkgebiet die WEA sowie die Schalt-, Ubergabe- und Trafostationen
errichtet werden und wie die Zuwegung und Strom- und Telekommunikationsleitungen
_verlaufen und wo die Abstands-, Rotor- und Anstromfléchen liegen. Die Nutzerin wird
bei der Austbung ihres Bestimmungsrechtes hinsichtlich der Zuwegung angemessen
Ricksicht — auf die  berechtigten  landwirtschaftlichen Interessen  des
Grundstiickseigentiimers nehmen. Spatestens nachdem die Nutzerin einen Antrag auf
Genehmigung nach dem BImSchG zur Errichtung und zum Betrieb des in der Praambel
genannten Windparks gestelit hat, wird die Nutzerin dem Grundstuickseigentiimer einen
vorlaufigen Lageplan nachreichen, auf dem die Benutzung seines Grundbesitzes und
somit der Ausiibungsbereich dargestellt ist. Der dort dargestellte Auslibungsbereich ist
noch  nicht abschlieBend und dient lediglich der Information des
Grundstuckseigentumers. Der Grundstlickseigenttmer erhélt nach Inbetriebnahme der
letzten Windenergieanlage im Windparkgebiet einen endgliltigen Lageplan. Die Parteien
werden diesen endgtiltigen Lageplan auf Verlangen der jeweils anderen Vertragspartei
und/oder der finanzierenden Bank durch einen Nachtrag als Anlage zum Vertrag
nehmen.

2.3 Die Nutzerin hat das Recht, die fiir den von ihr geplanten Windpark auf dem Grundbesitz
errichtete Infrastruktur (Zuwegung, Strom- und Telekommunikationsleitungen sowie
Nebenanlagen) einem oder mehreren Dritten ganz oder teilweise ebenfalls im °
Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb von WEA zur Verfligung zu stellen
und diesem die Austibung ihrer diesbezliglichen Rechte aus diesem Nutzungsvertrag
ganz oder teilweise im Wege der Gebrauchstiberlassung zu gestatten. Die Nutzerin wird
dem Grundstiickseigenttimer die Gebrauchstiiberlassung unverziglich anzeigen.
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§3
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

Wahrend der Laufzeit des Nutzungsvertrages ist der Grundstiickseigentimer oder sein
Pachter berechtigt, den nicht fur Anlagen des Windparks benétigten Teil des
Grundbesitzes landwirtschaftlich zu nutzen. Hiervon ausgenommen ist die Pflege,
inklusive Beseitigung der Naturverjingung, der von einer.land- und forstwirtschaftlichen
Bewirtschaftung freizuhaltenden Fldchen oberhalb des Fundaments. Diese ist
entsprechend den Vorgaben des WEA-Herstellers von der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung freizuhalten. Dies ist zur Sicherung der Fundamentanfullung im Hinblick
auf die notwendige Bodenwichte und der ggfs. im Erdreich zu verlegenden
Blitzschutzanlage erforderlich. Der zu den WEA, der Zuwegung oder den Nebenanlagen
einzuhaltende Abstand wird dem Grundstiickseigentimer nach Baubeginn der ersten
Windenergieanlage schriftlich mitgeteilt. Die Nutzerin ist berechtigt, den freizuhaltenden
Bereich durch geeignete MaRnahmen, beispielsweise durch das Anbringen von
Pfidcken, zu kennzeichnen. Sofern der Grundstiickseigentiimer zukiinftig Vertrage mit
Pachtern oder Bewirtschaftern abschliefit, hat er die in diesem Absatz geregelte Pflicht
zur Freihaltung des Bodens oberhalb des Fundaments der jeweiligen
Windenergieanlage an diese weiterzugeben.

Der Grundstiickseigentiimer und sein Pachter sind berechtigt, die von der Nutzerin neu
angelegte Zuwegung im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung des Grundbesitzes
zu betreten und mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen zu befahren, sofern
und soweit die Nutzungsrechte der Nutzerin nicht beeintrachtigt werden. Vom
Grundstiickseigentiimer oder seinem Péchter verursachte Schéden an der Zuwegung
sind von diesen unverziiglich zu beseitigen.

Der Grundstickseigentiimer verpflichtet sich, den Grundbesitz in dem fur die Austibung
der in § 2.1 genannten Rechte erforderlichen Umfang durch die Nutzerin oder von ihr
beauftragten Dritten betreten oder befahren zu lassen.

Der Grundsttickseigentimer stimmt mit Bezug auf WEA der Nutzerin im Windpark auch
geringeren als den in der Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstédnden zu und erteilt
der Nutzerin das Recht zur Grenzbebauung.

Auf dem Grundbesitz dirfen fur die Dauer des Vertrages keine Einwirkungen, die den
Bestand, den Betrieb oder die freie Windanstromung der WEA im Windpark geféhrden,
vorgenommen werden, Der Grundstiickseigentiimer darf ohne Zustimmung der Nutzerin
keine Vertrage schlieBen, welche Dritten die Errichtung und/oder den Betrieb von
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien auf dem Grundbesitz
gestatten. Der Grundstiickseigentumer ‘verpflichtet sich zudem, auf allen in seinem
Eigentum oder in Besitz befindlichen Flurstiicken in 500 Metern Abstand zu den von der
Nutzerin geplanten WEA im Windparkgebiet, gemessen vom jeweiligen Turmfufl der
WEA, ohne Zustimmung der Nutzerin, insbesondere '

a) keine weitere Nutzung durch von Dritten geplante oder betriebene WEA zuzulassen
oder andere damit zusammenhangende Rechte zu gewahren,

b) keine anderen Bauwerke zu errichten oder Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr
als 15 Metern vorzunehmen oder zuzulassen, die die Stromproduktion der WEA
durch Windschattenbildung beeintrachtigen kénnten. Hiervon abweichend ist der
Grundstiickseigentiimer berechtigt, auf dem von ihm tiberlassenen Grundbesitz auch
weiterhin einzeln stehende, gemaRt § 35 BauGB privilegierte, landwirtschaftliche
Bauvorhaben mit geringer Héhe bis 15 Meter Héhe (z. B. Feldscheune, Stallanlage
usw.), mit Zustimmung der Nutzerin auch Bauwerke mit mehr als 15 Meter H6he zu
errichten. Hierbei sind erforderliche Sicherheitsabstande zu den WEA (Vereisung o.
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3.6

3.7

3.8

A.) sowie Abstédnde gemaR Landesbauordnung einzuhalten. Die Nutzerin ist Uber das
Bauvorhaben in Textform (z. B. E-Mail, Fax, Brief) zu informieren.

Dartber hinaus gelten diese Verpflichtungen nicht fur Vereinbarungen, die der
Grundstiickseigentimer mit der JWE Burgerwindpark Schweieraufiendeich GmbH &
Co. KG, Stadlander Str. 50, 26936 Stadland oder einer dritten Gesellschaft, an der die
Grundstiickseigentiimer im Windparkgebiet, die mit der Nutzerin jeweils Gber einen
wirksam bestehenden Flachenmodellnutzungsvertrag verbunden sind und Biirger der
in der Prdambel genannten Gemeinde zur Errichtung einer Birgerwindenergieanlage
gemaR § 12 mehrheitlich beteiligt sind, abschliefit.

Der Grundstiickseigentimer stimmt hiermit allen fur die Durchfiihrung dieses Vertrages
notwendigen Antrdgen, wie z. B. Bauantragen, zu. Ferner bevollméchtigt der
Grundstuckseigentumer die Nutzerin hiermit, die Grundbicher seines Grundbesitzes
einzusehen und sich Grundbuchausziige aushéndigen zu lassen. Die Nutzerin ist

berechtigt zu diesem Zweck der wpd onshore GmbH & Co. KG Untervolimacht
einzurdumen. '

Bitte Zutreffendes ankreuzen: X

Der Grundbesitz ist verpachtet an bzw. wird bewirtschaftet von

(Pachter)

(Bewirtschafter/Unterpéchter)

Der Grundstickseigentimer wird der Nutzerin den Pachtvertrag und/oder den
Bewirtschaftungsvertrag, sofern es einen solchen in Schrift- oder Textform (letzteres z.
B. E-Mail, Fax, Brief) gibt, unverzuglich in Kopie ibergeben. Der Grundstiickseigentimer
wird sich gemeinsam mit der Nutzerin bemilhen, mit dem P&chter und/oder
Bewirtschafter eine vertragliche Einigung zu finden, in der diese der Errichtung der WEA
zustimmen. Sollte eine vertragliche Einigung nicht zu Stande kommen und der
Pachtvertrag und/oder Bewirtschaftungsvertrag innerhalb der Laufzeit dieses Vertrages

auslaufen bzw. kindbar sein, wird der Grundstiickseigentimer diese nicht verlangern
bzw. kiindigen.

Oder:

Der Grundbesitz ist nicht verpachtet und wird nicht von Dritten bewirtschaftet.
Der Grundstuckseigenttimer verpflichtet sich, mit Pachtern und Bewirtschaftern
keine Vertrége abzuschlieBen, deren Erfillung die Ausiibung der der Nutzerin
in diesem Vertrag eingerdumten Rechte geféhrden kénnte.

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich fir den Fall, dass er den Grundbesitz ganz
oder teilweise verduBert oder sich in sonstiger Weise vertraglich zur Ubertragung
verpfllchtet in den entsprechenden Vertrag folgende Klausel aufzuhehmen: ,Der
Ubernehmer (bzw. Ké&ufer) tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aus dem
Nutzungsvertrag vom [tt.mm.jjjj] sowie der im Grundbuch eingetragenen beschrankten
personlichen Dienstbarkeit und Vormerkung dem Berechtigten, insbesondere der
Nutzerin  und dem finanzierenden Kreditinstitut gegeniiber ergeben.” Der
Grundstuckselgentumer hat die Nutzerin unverziglich hiervon zu unterrichten und ihr
eine beglaubigte Abschrift der Urkunde zu Gibermitteln.
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§4
4.1

.’ "
[W\]

§5
5.1

Grundbucheintrag

Der Grundstickseigentiimer ist verpflichtet, auf Aufforderung durch die Nutzerin
beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Nutzerin mit dem Inhalt der im
Rahmen dieses Vertrages gewahrten Nutzungsrechten, insbesondere den Rechten
geman § 2.1 sowie Vormerkungen zur Sicherung der Ubertragung der Nutzungsrechte
auf einen Dritten zu bewilligen und zur Eintragung im Grundbuch nach dem Muster in
Anlage 1 zu beantragen. Die Eintragung dieser Rechte hat so zu erfolgen, dass keinerlei
Rechte in Abteilung Il und Il des Grundbuches vorgehen. Im Rahmen dessen
verpflichtet sich der Grundstlickseigentumer, alle erforderlichen Willenserklarungen in
der gehérigen Form éntsprechend der Anlage 1 zu diesem Vertrag abzugeben. Soweit
fr die erstrangige Eintragung erforderliche Erklérungen berechtigter Dritter noch nicht
vorliegen, soll die Eintragung zunéchst an rangbereiter Rangstelle erfolgen.

Erist verpflichtet, die gleiche beschrankte persénliche Dienstbarkeit, die zugunsten der
Nutzerin in das Grundbuch eingetragen wird, im gleichen Umfang auch einem Dritten
bzw. dem finanzierenden Kreditinstitut zu bestellen, fiir den Fall, dass ein Dritter bzw.
des finanzierende Kreditinstitut in diesen Nutzungsvertrag elntrltt Der Dritte bzw. das
finanzierende Kreditinstitut kann im Sinne von § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit von dem Grundstiickseigentiimer unmittelbar
fordern, sobald der Vertragseintritt vollzogen ist. Zur Sicherung dieses verauRerlichen
Anspruchs wird von dem Grundstiickseigentiimer die Eintragung der Vormerkung auf
Bestellung dieser beschrankten persénlichen Dienstbarkeit bewilligt und beantragt. Die
Parteien sind sich dariiber einig, dass das Muster in Anlage 1, insbesondere aufgrund
Vorgaben des finanzierenden Kreditinstituts, gedndert werdeh kann.

Der Grundstuckseigentumer wird, sofern dies die zustindige Behérde fordert, die
erforderlichen Grunddienstbarkeiten, Baulasten (Abstands-, ErschlieBungs- und
Vereinigungsbaulasten) oder beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten zugunsten der
zustandigen Behérde zur Absicherung der notwendigen
GrundstiickserschlieBungsanlagen sowie Abstands- und Rotorflichen bestellen. Die
hierbei zu verwendenden Eintragungsmuster werden von der Behérde vorgegeben.

Die Pflichten des Grundstiickseigentiimers aus § 4.1 und § 4.2 gelten sowohl in Bezug
auf WEA auf dem Grundbesitz als auch in Bezug auf weitere WEA der Nutzerin im
Windparkgebiet. Alle mit den Grundbuch- und Baulasteintragungen, -&nderungen und -
I16schungen verbundenen Kosten tragt die Nutzerin.

Pflichten der Nutzerin

Die Nutzerin ist verpflichtet, die Errichtung und Instandhaltung der WEA und sonstigen
Anlagen nach den geltenden technischen Vorschriften vorzunehmen. Sie verpflichtet
sich, keine Vorkehrungen zu treffen, die die Flachenbearbeitung und Ernte tber das fir
Errichtung und Betrieb des Windparks erforderliche MaR hinaus beeintrachtigen. Die
Nutzerin hat alle auf dem Grundbesitz vorzunehmenden Bau-, Verlegungs-, und
Reparaturarbeiten in einer fur die landwirtschaftiche Nutzung des Grundbesitzes
méglichst schonenden und wenig beeintrachtigenden Weise vorzunehmen. Dies gilt
auch fir den spéteren Riickbau der WEA nach deren Betriebsende.
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5.2

5.3

5.5

5.6

5.7

Die Nutzerin verpflichtet sich, die im Rahmen der Errichtung und des Betriebs der WEA
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf eigene Kosten durchzufuhren.
Bei Bedarf werden sich der Grundstiickseigentimer und die Nutzerin dariiber
abstimmen, ob geeignete Grundstiicke des Grundstiickseigentumers zur Umsetzung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Verfugung stehen, dabei werden in der
Abwagung vorrangig die Grundstiicke der Grundstiickseigentimer, mit denen ein
Flachennutzungsvertrag fiir die Errichtung und den Betrieb des Windparks geschlossen
wurde, beriicksichtigt. Die Parteien werden in diesem FaII einen entsprechenden Vertrag
mit iblichem Nutzungsentgelt abschliefen.

Den Baubeginn sowie den Beginn der Erdarbeiten fur die Strom- und
Telekommunikationsleitungen und der Zuwegungsarbeiten hat die Nutzerin dem
Grundstiickseigentiimer mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen. Darlber hinaus wird
die Nutzerin den Grundstiickseigentimer in der Zeit des anschlieBenden Betriebs und
der Instandhaltung der WEA (Uber den Beginn von groleren
InstandhaltungsmaRnahmen, BaumaRnahmen oder Erdarbeiten mdglichst 7 Tage
vorher informieren. Die Anzeigepflicht gilt nicht far dringende
Instandhaltungsmafnahmen.

Von der Nutzerin oder von ihren beauftragten Dritten verursachte Beschadigungen oder
Verschmutzungen des.Grundbesitzes oder der Wege sind von der Nutzerin unverzuglich
zu beseitigen bzw. deren Schadenswert zu begleichen.

Die Nutzerin ist verpflichtet, fur eine gesonderte Lagerung des Mutterbodens bei Erdar-
beiten zu sorgen und diesen nach Beendigung wieder aufzubringen. Von der Nutzerin
nicht genutztes Erdreich ist dem Grundstickseigentimer zu Uberlassen, sofern dies
nicht gegen behérdliche Auflagen verstolit.

Die WEA sind so zu platzieren, dass auf den Betrieb von vorhandenen Drainagen
Rucksicht genommen wird. Der Grundstiickseigentimer hat der Nutzerin mitzuteilen, ob
auf dem Grundbesitz Drainagen vorhanden sind und vorhandene Installationspléne zur
abergeben. Sollten bei der Errichtung, dem Betrieb, der Instandhaltung oder beim
Rickbau der WEA die Drainagestrédnge beschadigt werden, sind sie in Absprache mit
dem Grundstickseigentiimer auf Kosten der Nutzerin wiederherzustellen. Auf Verlangen
und Kosten der Nutzerin duldet der Grundstiickseigentimer vor Baubegmn die
Uberprifung der vollstandigen Funktionsfahigkeit der Drainagen: Als Uberpriifung gilt
insbesondere, soweit dies technisch méglich ist, das Spulen der Drainagestréange oder
die gemeinsame Besichtigung des Grundbesitzes durch die Vertragsparteien. Falls auf
dem Grundbesitz so genannte Beregnungshydranten vom Grundstiickseigentimer
installiert wurden, sind die WEA so zu platzieren, dass auf den Betrieb der an die
Beregnungshydranten angeschlossenen Beregnungsanlagen Riicksicht genommen
wird.

Soliten dem Grundstiickseigentimer als Bewirtschafter durch die Bautétigkeit wéhrend
der Errichtung des Windparks Ernteausfille entstehen, erfolgt eine- einmalige
angemessene  Entschadigung fur alle auf dem  Grundbesitz  des
Grundstiickseigentimers  entstehenden  Schéden. Entsprechendes giit  bei
Ernteausfallen, die durch Instandhaltungs- oder Demontagearbeiten entstehen. Die
Zahlung erfolgt spatestens einen Monat nach Einigung. Sollte Uber die Hohe der
Entschadigung von Ernteausféllen keine Einigung zwischen den Parteien zustande
kommen, so wird die Hoéhe der Entschadigung durch einen von der
Landwirtschaftskammer zu bestimmenden Sachversténdigen als Schiedsgutachter
verbindlich fur die Parteien bestimmt. Sofern der Grundbesitz von einem Dritten
bewirtschaftet wird (siehe § 3.7), wird die Nutzerin in der zu schlieRenden Vereinbarung
entsprechende Entschadigungsregelungen zum Ausgleich von Ernteausféllen treffen.
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5.8

59

5.10

§6

6.2

Die Nutzerin verpflichtet sich keine Windenergieanlage im geringeren Abstand als 1.200
m zu dem Dorf Seefeld zu errichten (maRgebend ist der Mittelpunkt des Mastes der
Windenergieanlagen).

Die Nutzerin verpflichtet sich die Gesamthéhe der Windenergieanlagen inklusive der
Rotoren innerhalb des Windparks auf eine Hohe von 200 m zu beschrénken.

Soweit die Nutzerin auf Grundlage dieses Vertrags offentlich gewidmete
Verkehrsflaichen (ber den Gemeingebrauch hinaus nutzt (bspw. Befahren der
offentlichen Strale mit Schwertransporten), ist sie unbeschadet der Regelungen des
§ 8 dieses Vertrags verpflichtet, etwaige durch die diese Benutzung entstandene
Schaden an den &ffentlichen Verkehrsflichen nach Abschluss der jeweilige Nutzung zu
beseitigen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen wieder in einen fur den
Gemeingebrauch tauglichen Zustand zu versetzen.

Nutzungsentgelt

Die Nutzerin zahlt ab Baubeginn (Aushub der Baugrube) bis zum erfolgten Rickbau
(maBgeblich ist das Datum der Mitteilung des Grundbuchamtes Uber die erfolgte
Loschung der nach diesem Vertrag vorgenommenen Eintragungen) der jeweiligen WEA
im Windparkgebiet durch die Nutzerin fur die ihr in diesem Vertrag eingerdumten Rechte
ein jahrliches Nutzungsentgelt im Rahmen eines Fladchenpachtmodells, das sich aus den
drei Komponenten fur FlachengréBe, Anzahl der WEA und versiegelte Flache im
Windparkgebiet zusammensetzt und ausgehend von dem Basisentgelt ermittelt wird.

Das Windparkgebiet ist in dem als Anlage 2 beiliegenden Ubersichtsplan festgelegt und
mit einer blauen Linie umrandet dargestellt.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Nutzerin das Windparkgebiet vor
Baubeginn der ersten Winderiergieanlage im Windparkgebiet (Aushub der Baugrube)
verandern darf und in folgenden Féllen das Bestimmungsrecht hat:

- das Windparkgebiet darf an die aktuellen raumordnerischen und
bauleitplanerischen Vorgaben, also an die Vorgaben des Regionalplans oder, falls
kein Regionalplan besteht, an einen Regionalplanentwurf oder, falls die
raumordnerischen MaRgaben bauleitplanerisch konkretisiert wurden, an eine von
der Gemeinde festgelegte Konzentrationszone angepasst werden.

- das Windparkgebiet darf um die fur die genehmigten bzw. zu genehmigenden
WEA ‘benétigten Abstands- und/ oder Rotorfldchen bzw. die fur die WEA bendétigte
interne Zuwegung vergréfiert werden.

Es werden nur diejenigen Grundsticke Teil des Windparkgebietes Uber die ein
Flachenmodellnutzungsvertrag zwischen der Nutzerin und dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer besteht. Nach Inbetriebnahme der letzten Windenergieanlage
im Windparkgebiet erhalt der Grundstiickseigentumer einen endgitigen Ubersichtsplan
mit genauer Darstellung des Windparkgebietes, der vertraglich gesicherten Grundstiicke
und der Ausfuhrungsplanung im Windparkgebiet, den endgultigen Lageplan gem. § 2.2,
aus dem sich die konkrete Inanspruchnahme des Grundbesitzes sowie eine endgiltige
Berechnung des Nutzungsentgelts ergibt. Die Parteien werden den Ubersichtsplan nebst
Berechnung des Nutzungsentgelts auf Verlangen der jeweils anderen Vertragspartei
und/oder der finanzierenden Bank durch einen Nachtrag als Anlage 2 austauschen.
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6.3

Das dem Grundstiickseigentimer zustehende Nutzungsentgelt errechnet sich wie folgt:
a) Zunachst wird das Basisentgelt wie folgt ermittelt:

ab Baubeginn — 10. Betriebsjahr: 8 % des Netto-Einspeiseerléses der von der
Nutzerin errichteten und betriecbenen WEA im
Windparkgebiet, mindestens aber ein Sockelbetrag
von EUR 10.000 pro installierter Leistung in MW

vom 11. — 20. Betriebsjahr; 9 % des Netto-Einspeiseerléses der von der
- Nutzerin errichteten und betriecbenen WEA im
Windparkgebiet, mindestens aber ein Sockelbetrag

von EUR 11.000 pro installierter Leistung in MW

ab dem 21, Betriebsjahr (bis zum Ruickbau): 10 % des Netto-Einspeiseerléses der von
der Nutzerin errichteten und betriebenen WEA im
Windparkgebiet, mindestens aber ein Sockelbetrag
von EUR 12.000 pro installierter Leistung in MW

Als Einspeiseerlos gelten sémtliche (Netto-)Zahlungen,  die die Nutzerin fur die
Einspeisung und/oder den Verkauf oder Handel des von ihr erzeugten Stroms in einem
Kalenderjahr von Dritten erhalt, unter Abzug von in diesem Zusammenhang
entstehenden externen Nettokosten, Ausgaben und Rickzahlungen.

Unter die Zahlungen fallen insbesondere
- Zahlungen aus geférderter und sonstiger Direktvermarktung

- Zahlungen aus dem Verkauf von Okostromzertifikaten (z.B. Herkunftsnachweisen
gemal EECS)

<

- Ersatzzahlungen Dritter fur Ertragsausfille
Unter die Kosten, Ausgaben und Riickzahlungen fallen insbesondere:;

- Nettovermarktungskosten aus der Direktvermarktung
- Kosten gemaf Herkunfts- und Regionalnachweisgebuhrenverordnung und sonstige
Gebuhren aufgrund des Verkaufs von Okostromzertifikaten.

Den Parteien ist bekannt, dass zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses. die gesetzliche
Forderung nach EEG, die die Nutzerin fur die Einspeisung des von den WEA erzeugten
Stroms ins 6ffentliche Netz ggf. erhalt, wenn sie am Ausschreibungsverfahren nach EEG
teilnimmt, noch nicht feststeht. Vielmehr ergibt sich diese erst gemaR den Vorgaben des
Emeuerbare-Energien-Gesetzes ,EEG 2021" nach erfolgter Zuschlagserteilung im dort
geregelten Ausschreibungsverfahren. Die gesetzliche Férderung nach EEG wird sodann
ab Beginn des sechsten, eliten und sechzehnten auf die Inbetriebnahme der
Windenergieanlage folgenden Jahres anhand des tatséchlich erreichten
Standortertrages der Windenergieanlage jeweils neu berechnet. Sofern aufgrund dieser
Neuberechnung jeweils riickwirkend Nachzahlungen an die Nutzerin erfolgen oder die
Nutzerin Riickerstattungen leisten muss, wird der Grundstiickseigentiimer an diesen
rackwirkenden Nachzahlungen bzw. Erstattungen nicht beteiligt. Das heift,
nachtragliche Nachzahlungen des Netzbetreibers an die Nutzerin werden nicht zum
Nutzungsentgelt hinzugerechnet und nachtréagliche Rickerstattungen, die die Nutzerin
an den Netzbetreiber zu leisten hat, werden nicht von dem an den
Grundstiickseigentiimer zu zahlenden Nutzungsentgelt abgezogen.
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Die Parteien stellen klar, dass eine Windenergieanlage bei der Berechnung des
Basisentgelts erst ab Baubeginn der jeweiligen Windenergieanlage (Aushub der
Baugrube) bis zu ihrem jeweiligen Riickbau zu berticksichtigen ist.

b) Das vorgenannte Basisentgelt wird sodann entsprechend der drei nachstehend
genannten Komponentenbasisentgelte prozentual aufgeteiit:

Komponentenbasisentgelt Fldche = 70 % des Basisentgelts

Komponentenbasisentgelt Anzahl der WEA(n) = 10 % des Basisentgelts

Komponentenbasisentgelt Versiegelung = 10 % des Basisentgelts

Komponentenbasisentgelt pro Kopf = 10 % des Basisentgelts

c) Der

dem jeweiligen Grundstuckseigentimer, mit dem ein

Flachenmodellnutzungsvertrag flir die Errichtung und den Betrieb eines Windparks
geschlossen wurde, zustehende Anteil an den - vorgenannten
Komponentenbasisentgelten ermittelt sich wie folgt:

aa)

bb)

cc)

dd)

Der dem Grundstiickseigentimer aus dem ,Komponentenbasisentgelt
Flache" zustehende Anteil errechnet sich aus dem prozentualen Anteil des
Grundbesitzes des Grundstiickseigentimers, der innerhalb des
Windparkgebiets liegt, . an der gesamten Windparkgebietsflache
multipliziert mit dem ,Komponentenbasisentgelt Fiache®.

Der dem Grundstiickseigentimer aus dem ,Komponentenbasisentgelt
Anzahl der WEA" zustehende Anteil errechnet sich aus der Anzahl der auf
dem Grundbesitz des Grundstiickseigentiimers von der Nutzerin
errichteten und in Betrieb genommenen WEA, geteilt durch die
Gesamtanzahl der von der Nutzerin errichteten. und in Betrieb
genommenen WEA innerhalb des Windparkgebiets multipliziert mit dem
.Komponentenbasisentgelt Anzahl der WEA". Liegt die Fundamentfliche
einer Windenergieanlage auf mehreren Grundstiicken, wird die
Windenergieanlage nur. anteilig dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer
zugerechnet. Der Anteil der Windenergieanlage errechnet sich aus der
Fundamentflache der Windenergieanlage, die auf dem Grundbesitz liegt,
geteilt durch die gesamte Fundamentfliche der Windenergieanlage.

Der dem Grundstiickseigentimer aus dem ,Komponentenbasisentgelt
Versiegelung® zustehende Anteil errechnet sich aus dem prozentualen
Anteil der auf dem Grundbesitz des Grundstiickseigentiimers neu
versiegelten Flache (WEA Fundament, Zuwegung) an der gesamten in der
Windparkdebietsflache neu versiegelten Flache multipliziet mit dem
.Komponentenbasisentgelt Versiegelung®.

Das ,Komponentenbasisentgelt pro Kopf* wird zu gleichen Teilen an jeden
Grundstiickseigentimer gezahlt, der mit der Nutzerin Uber ein oder
mehrere Flachenmodelinutzungsvertrdge zur Errichtung und Betrieb von
Windenergieanlagen auf Flursticken innerhalb des Windparkgebiets im
Sinne des § 6.2 verbunden ist. Eigentimergemeinschaften werden dabei
als einzelner Grundstiickseigentiimer gewertet.

d) Die Summe der vorgenannten Anteile an den jeweiligen Komponentenbasisentgelten
ergibt das dem Grundstiickseigentimer zustehende Nutzungsentgelt.
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e) Das Mindestnutzungsentgelt wird ermittelt, indem man bei der Berechnung des
Nutzungsentgelts nach a) bis c) bei dem Basisentgelt von dem unter § 6.3 a)
genannten Sockelbetrag ausgeht.

Solite auf dem Grundbesitz aber auBerhalb des Windparkgebiets ein Teil der Zuwegung
liegen, erhélt der Grundstiickseigenttmer fur den Ausbau und die Nutzung dieser
Flachen ein Entgelt in Hohe von jahrlich EUR 0,50 je m2? Flache, das mit dem
Mindestnutzungsentgelt fallig wird.

Sonderverglitungsklausel:

Der Eigentimer erhalt zusatzlich zum Nutzungsentgelt nach § 6.1 ff. eine
Sondervergitung nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen: Ubersteigt der
durchschnittliche Vergitungssatz (in Cent) pro (ber eine Dauer von zwei
aufeinanderfolgenden Kalenderjahren tatséchlich eingespeister und nicht eingespeister;
aber vergiteter Strommenge (in kWh) den Vergiitungssatz von 10,0 Cent/kWh, wird an
den Grundstickseigentimer auf den Netto-Einspeiseerlés, der sich aus dem, diesen
Vergltungssatz Ubersteigenden Differenzbetrag errechnet, anstelle des in § 6.3
Jenannten prozentualen Nutzungsentgelts fiir die gesamte Betriebsdauer ein
prozentuales Nutzungsentgelt in Héhe von 15 % gezahlt. Diese Sondervergiitung wird
ggf. ruckwirkend gezahlt, sobald die vorgenannten Voraussetzungen erstmalig
vorliegen. Die Abrechnung und Zahlung der Sondervergitung erfolgt in entsprechender
Anwendung des § 6.3. Den Parteien ist bewusst, dass Netto-Einspeiseerlése in dieser
Hohe nicht im Rahmen der nach dem EEG ermittelten Einspeisevergiitung sondern nur
m Wege der Direktvermarktung (z.B. Handel an der Strombérse oder
Stomlieferungsvertrdge, sog. PPA) erzielt werden kénnen.

[14]
L]
18]

nergieertrag (fiktiver Wert): 15.000.000 kWh

¥ariante A: Keine Anwendung des § 6.5

£EG-Zuschlag (fiktiver Wert) inkl. 7,0 ct/kWh

orrekiurfakior, netto

‘etio-Einspeiseerlos 15.000.000 kWh x 7,0 ct/kWh = 1.050.000 €
Verguiung gemdl3 § 6.1 1.050.000 € x 8,0 % = 84.000 €

Variante B: Anwendung des § 6.5

Durchschnittl. Vergiitungssatz 14,0 ct/kWh

innerhalb eines Jahres (fiktiver Wert),

netto

Netto-Einspeiseerlise 15.000.000 kWh x 14,0 ct/kWh = 2.100.000 €
Einspeiseerlse bis 12,0 ct/kWh 15.000.000 kWh x 10,0 ct’/kWh = 1.500.000 €
Ubersteigender Differenzbetrag 2.100.000 € - 1.500.000 = 600.000 €
Vergitung geméR § 6.2 1.500.000 € x 8,0 % = 120.000 €

600.000 € x 15,0 % = 90.000 €
Verglitung gesamt = 210.000 €

Vergiitung bei 14,0 ctlWh ohne § 6.5

“eito-Finspeiseeriése 15.000.000 kWh x 14,0 ct/kWh = 2.100 000 €
Cergdtung gemél3 § 6.3 2,100,000 € x 8,0 % = 168.000 €
.2.errag Flachenmodell (Niedersachsen) V15 : 03.06.2022
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Das Nutzungsentgelt wird in jeweils zwei gleichhohen Teilbetragen ausgezahlt. Der erste
Teilbetrag des Mindestnutzungsentgelts ist zum 15.10. des Kalenderjahres fillig,
erstmals im Jahr des Baubeginns der ersten Windenergieanlage der Nutzerin im
Windparkgebiet. Der zweite Teilbetrag des Mmdestnutzungsentgelts ist zum 15.04. des
Folgejahres fallig. Die Nutzerin wird bis spatestens 31.03. des folgenden Kalenderjahres
dem Grundstiickseigentiimer eine Endabrechnung bezuglich der Berechnung des
eventuell h6heren Nutzungsentgeltes aus dem Einspeiseerlés vorlegen und den noch
zu zahlenden Restbetrag bis spatestens zum 15.04. dieses Folgejahres bezahlen. Fur
das erste und letzte Jahr wird das Nutzungsentgelt anteilig ab Baubeginn bis zum
Ruckbau der jeweiligen WEA im Windparkgebiet gezahlt (tagegenaue Abrechnung fiir
yede einzelne Windenergieanlage).

Die  Nutzerin  begleicht alle  Zahlungsverpflichtungen  gegeniber  dem
Grundstiickseigentiimer zugunsten folgender Bankverbindung:

Kontoinhaber:

Bank:
IBAN/Kontonummer:
BIC/BLZ:

Andert sich diese Bankverbindung, hat der Grundstiickseigentiimer dies der Nutzerin
unverziglich anzuzeigen.

Der Grundstiickseigentiimer und die Nutzerin vereinbaren ausdriicklich, dass die
~brechnung Uber samtliche in diesem Vertrag vereinbarten Entgelte nur durch die
Nutzerin oder einen von ihr beauftragten Dritten mittels Gutschrift erfolgen soll (§ 14 Abs.
2 Satz 2 USIG). Der Grundstickseigentimer wird der Nutzerin alle hierfiir gesetzlich
erorderlichen Angaben machen. Solange es nicht anders gesetzlich geregelt ist, gehen
Ze Partelen grundsatzlich davon aus, dass die Nutzungstberlassung des Grundbesitzes
nach § 2.1 dieses Vertrages gemal § 4 Nr. 12 UStG umsatzsteuerfrei erfolgt. Will der
Srundstickseigentiimer zur Umsatzsteuerpflicht gemaR § 9 UStG optieren, so wird er
cae Nuizerin nach Erhalt der Anzeige des Baubeginns geméR § 5.3 in Textform (z. B. E-
M=l Fax, Brief) und unwiderruflich anweisen, ‘die Gutschrift unter Ausweis der
s&2~reuer zu erstellen. Die Mitteilung des Grundstiickseigentiimers hat die
t=uemummer oder Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer des Grundstiickseigentiimers
zu -f"ar'en und darf durch den Grundstuckselgentumer nur erfolgen, wenn er zu einem

4 |

Ul (

untemehmerelgenschaft ggfs. sind entsprechende Nachweise erforderlich). Der
Gmﬂdstﬁckseigenti]mer wird dies den zustdndigen Finanzbehérden ordnungsgeman
erklaren und die ausgewiesene Umsatzsteuer an diese abfiihren. Die Nutzerin wird in
diesem Fall die Gutschrift unter Ausweis der Umsatzsteuer erstellen und die
Umsatzsteuer zusétzlich zum Nutzungsentgelt bezahlen.

Solite der Umsatzsteuerausweis gesetzlich nicht zuldssig sein, haftet der
Grundstickseigentimer fir den daraus der Nutzerin entstandenen Schaden
(Schadensersatz aufgrund des fehlerhaften Vorsteuerabzugs, z. B. Zinsen) und wird
eine nach den Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes unberechtigt ausgewiesene und
von der Nutzerin bezahlte Umsatzsteuer an die Nutzerin zuriickbezahlen.
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Sicherungsabreden fiir Kreditinstitute

Es ist dem Grundstiickseigentimer bekannt, ‘dass die auf seinem Grundbesitz
emmichteten WEA dem finanzierenden Kreditinstitut von der Nutzerin sicherungs-
Gbereignet wird werden. Zwischen den vertragsschlieRenden Parteien besteht
dahingehend Einigkeit, dass die Nutzerin die WEA sowie Fundament, Strom- und
Telekommunikationsleitungen und Schaltstation mit Transformator nur zeitlich befristet
und damit auch nur zu einem voriibergehenden Zweck im Sinne des § 95 Abs. 1 BGB
auf dem Grundbesitz errichtet. Die WEA z&hlen damit nach dem erkiarten Willen der
Parteien nicht als Bestandteil, sondern lediglich als Scheinbestandteil des
Grundbesitzes. Der Grundstiickseigentimer verzichtet unter Hinweis auf die
erfordertiche Sicherungstibereignung der WEA an das finanzierende Kreditinstitut auf
s=n etwaiges Verpachterpfandrecht an den auf seinem Grundbesitz kiinftig errichteten
WEA nebst Zubehor. .

~0r den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte oder
=us anderen Grinden die Nutzerin die WEA nicht weiter betreibt und eine dritte Person
an thre Stelle tritt, willigt der Grundstiickseigentiimer in den Eintritt des Dritten als neue
“izerin mit allen Rechten und Pflichten in diesen Nutzungsvertrag bereits jetzt
urmwaderruflich ein. Die Nutzerin bevollméchtigt hiermit unwiderruflich das finanzierende
“reciinstitut, den Eintrittsvertrag mit einem eventuellen Erwerber zu schlieRen. Der
=ntritt des Dritten wird wirksam, wenn der schriftlich hieriiber abgeschlossene Vertrag
dem Grundstiickseigentiimer ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist. Ein von der
Nutzerin und dem Grundstiickseigentumer mit einem Dritten geschlossener Vertrag
Zzwecks Eintritts eines Dritten anstelle der Nutzerin in den bestehenden Nutzungsvertrag
arf zur Wirksamkeit der Zustimmung des finanzierenden Kreditinstituts. Das
“ranzierende Kreditinstitut ist berechtigt, auch selbst an die Stelle der Nutzerin zu treten.
7 Eintritt wird wirksam, wenn sie dem Grundstiickseigentimer eine entsprechende
schriftliche Erkldrung zugehen lasst.

f

Ome Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse des finanzieren-
den Kreditinstituts berithrenden Abreden in diesem Nutzungsvertrag aufzuheben, zu
=7 oder zu erganzen. Derartige Vereinbarungen bediirfen zur Wirksamkeit der
—=tmmung des finanzierenden Kreditinstituts. Ferner verpflichten sich die Parteien, die
= Grundbuch fiur die Nutzerin einzutragende beschrénkte persénliche Dierstbarkeit
==t Vormerkung sowie Baulasten sowie Grunddienstbarkeiten nicht ohne Zustimmung
des “manzierenden Kreditinstituts zu &ndern oder l6schen zu lassen.

03 06.2022
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Haftung

Die Nutzerin haftet nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen fur alle
nachgewiesenen Schaden im Zusammenhang mit der Errichtung, der Instandhaltung,
dem Betrieb oder dem Rickbau der WEA, die dem Grundstilickseigentiimer oder Dritten
entstehen oder die gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer von Dritten geltend gemacht
werden. Die Nutzerin wird hierfir vor Beginn der Bauarbeiten zum Windpark eine
Bauherrenhaftpflichtversicherung und nach Inbetriebnahme der WEA eine
entsprechende Betriebshaftpflichtversicherung in Hohe von mindestens 7 Mio. Euro
zbschlieRen und wahrend der gesamten Betriebszeit aufrechterhalten. Der
entsprechende Versicherungsschutz ist dem Grundstiickseigentiimer von der Nutzerin
f Wunsch nachzuweisen. Die Nutzerin stellt den Grundstiickseigentlimer von
milichen rechtskréftig festgesteliten Anspriichen Dritter, die im Zusammenhang mit
. veﬂragsgegenstandllchen Nutzung gemaR § 2.1 entstanden sind, frei. Der
sLuckselgentumer ist jedoch nicht berechtigt, Anspriiche Dritter ohne schriftliche
'nung der Nutzerin anzuerkennen. Fur solche Anspriiche greift vorgenannte
llung nicht.
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D Verkehrssicherungspflicht fur alle von der Nutzerin- errichteten Anlagen, sowie fir

2= von ihr neu angelegten und ausgebauten Wege auf dem Grundbesitz, soweit diese

=t offentlich gewidmet sind, tragt die Nutzerin. Die Benutzung der von der Nutzerin

i angelegten und ausgebauten Wege durch den Grundstiickseigentiimer und
----- i=tfBewirtschafter erfolgt auf eigene Gefahr.

Vertragsdauer und Kiindigung

Dee Laufzeit des Vertrages betrdgt 30 Jahre. Sie beginnt mit dem Tag der
Jertragsunterzeichnung, wobei das Datum der letzten Unterschrift mageblich ist.

:-.-;- «wizenn ist berechtigt, die Laufzeit des Vertrages durch einseitige Erkldrung einmal
o™ &= zu funf Jahre zu verlangern. Die Nutzerin hat die Option bis spéatestens 6 Monate
wor ~oizuf der jeweiligen Laufzeit des Vertrages durch schriftliche Erklarung (unter
Nenmung des jeweiligen Verlangerungszeitraums) gegenliber dem
Srunastickseigentimer auszuliben.

Zie orgentliche Kundigung ist fur die Dauer des Vertrages (Vertragslaufzeit geman § 9.1
< § 9.2) ausgeschlossen. Das Recht zur aulRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
:-—_-: pieibt unberlhrt.

Der Grundstiickseigentimer kann das Vertragsverhdltnis ohne Einhaltung einer

« Znawgungsfrist insbesondere dann aufRerordentlich kiindigen, wenn

2: die Nutzerin mit der Zahlung des nach § 6 geschuldeten Nutzungsentgeltes oder
=nes nicht unerheblichen Teilbetrages langer als drei Monate im Verzug ist. Der
Eintritt des Verzuges setzt eine Mahnung des Grundstiickseigentiimers, dle in
Textform (z. B. E-Mail, Fax, Brief) zu erfolgen hat, voraus.

bj uber das Vermdgen der Nutzerin bzw. ihrer Rechtsnachfolgerin in diesem
Vertragsverhaltnis die Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt
worden ist und kein Dritter gemaf § 7.2 unter Ubernahme aller Rechte und Pflichten
in diesen Vertrag eingetreten ist; nach der erfolgten Ubertragung aller Rechte und
Pfiichten aus diesem Nutzungsvertrag an einen Dritten berechtigt der vorgenannte
Tatbestand nicht mehr zur Kiindigung.

03062022
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c)

der Baubeginn der ersten WEA im Windparkgebiet (Aushub Baugrube) nicht bis zum
31.12.2028 erfoigt ist. Sofern die Nutzerin wahrend der vorgenannten Frist in einem
Ausschreibungsverfahren nach EEG einen Zuschlag zur Bestimmung der
Forderhdhe erhalten hat, verlangert sich die vorgenannte Frist um weitere 2 Jahre.

Nach Ablauf der oben genannten, gegebenenfalls verlangerten, Frist hat die Nutzerin
das Recht, das Kiindigungsrecht des Grundstiickseigentimers gemaR diesem lit. c)
durch jahrliche Zahlung eines Abwendungsentgelts in Héhe von 500,- EUR jeweils
fur ein Jahr abzuwenden. Der Grundstiickseigentimer hat der Nutzerin die
Moglichkeit zu geben, dieses Abwendungsrecht auszuiiben. Aus diesem Grund ist
die Kiindigung erst zulédssig, wenn der Grundstiickseigentiimer nach Ablauf der oben
genannten, gegebenenfalls verlangerten, Frist seine Klindigungsabsicht der Nutzerin
in Textform (z. B. E-Mail, Fax, Brief) anzeigt und die Nutzerin nicht innerhalb von 4
Wochen nach Zugang der Erkldrung des Grundstiickseigentimers (ber die
beabsichtigte Kundigung bei der Nutzerin das Abwendungsentgelt zahlt. Das
Abwendungsentgelt ist fir das Kalenderjahr zu zahlen, in dem der Nutzerin die
Erklarung  der Kindiguhgsabsicht zugegangen ist. Nach Zahlung des
Abwendungsentgelts fur das jeweilige Kalenderjahr ist die Kiindigung im folgenden
Jahrnurunter denselben, vorgenannten Voraussetzungen erneut zuldssig. Von dem

Dwendungsrecht kann die Nutzerin nur drei Mal Gebrauch machen. Zahlt die
Nuizenn das  Abwendungsentgelt nicht oder verspatet, kann der
Grundstuckseigentiimer die Kiindigung erklaren.

Das Abwendungsentgelt wird nicht auf das geman § 6 zu zahlende Nutzungsentgelt
angerechnet.

25 Dse Nutzerin kann das Vertragsverhdltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist

-—

£y

f

besondere dann aulRerordentlich kiindigen, wenn

i durch unvorhergesehene Malnahmen des Grundstiickseigentiimers oder Dritter

{msbesondere durch MaRnahmen der zusténdigen Behérden) oder aus sonstigen
copekiiven Griinden (insbesondere eine nicht kostendeckende gesetzliche Férderung
oder eine Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen) ein wirtschaftlicher
S=t=b der WEA nicht moglich ist,

: de Genehmigungsbehdrde die Errichtung der WEA im Windparkgebiet abgelehnt hat

aoder die WEA aus anderen Griinden nicht zu realisieren sind,
eme Fmanzierung der WEA im Windparkgebiet nicht zu erreichen ist.

Z=r Betrieb der WEA im Windparkgebiet eingestellt wird.

= ¥Indigung hat in Textform (z. B. E-Mail, Fax, Brief) zu erfolgen.

o den Fall, dass der Grundstlickseigentiimer den Nutzungsvertrag, gleich aus welchen

=runden, kindigen oder beenden will, ist er verpflichtet, unverziiglich hiervon das

- .a"-‘»=rende Kreditinstitut als Sicherungseigentiimer der WEA zu unterrichten und ihm
S='=genheit zu geben, innerhalb einer Frist von zwei Monaten an die Stelle der Nutzerin

zu treten oder hierfir einen Dritten zu stellen. Die Nutzerin stellt dem

nds
‘ "-’"-.;gung.

stuckseigentiimer die Kontaktdaten zu dem finanzierenden Kreditinstitut zur

03 06,2022
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§ 10 Beendigung des Nutzungsverhaltnisses, Riickbau

10

1

Nach Beendigung dieses Vertrages, infolge des Ablaufs der vertraglich vereinbarten
L aufzeit oder durch eine Kiindigung durch die Nutzerin oder durch eine Kiindigung durch
den Grundstiickseigentiimer infolge des Zahlungsverzuges der Nutzerin, hat die
Nutzerin auf ihre Kosten die beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten l6schen zu
tassen, die WEA, Strom- und Telekommunikationsleitungen sowie sonstige
Einnichtungen auf dem Grundbesitz zu beseitigen und auf dem Grundbesitz einen fr
eine - landwirtschaftliche Bewirtschaftung geeigneten, dem umliegenden Boden
gieichwertigen Zustand, herzustellen. Der volistdndige Riickbau der Anlage und die
vorgenannte Herstellung des Grundbesitzes als Landwirtschaftsflache haben innerhalb
von sechs Monaten nach endgulltiger Stilllegung zu erfolgen. Die Flachfundamente sind
oistandig zu beseitigen. Eventuelle Tiefgrindungen unterhaib der Flachfundamente
n bis 1,5 Meter unter der Geldndeoberkante entfernt werden, sofern behérdliche
.“z2gen oder Gesetze nicht dagegensprechen.

USS

s 2
'.' th

N

aiz= der Nutzungsvertrag vor Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer

3 curch die Auslibung von Sonderkiindigungsrechten geman § 57a ZVG, § 111 InsO
oder

W

¢ durch die Ausilbung von Sonderkindigungsrechten gemafR § 1056 Abs. 2 (nach
Beendigung des NielRbrauchs) oder § 2135 BGB (Eintritt der Nacherbfolge) oder

¢3 durch Kindigung wegen Verletzung der gesetzlichen Schriftform geméaf § 550 BGB,
soweit dieser anwendbar ist,

st o= Nutzerin berechtigt, den Grundbesitz in Auslibung der Rechte aus der

meschrankien personlichen Dienstbarkeit bis zum Ende der vertraglich vereinbarten
Jemrzgsdzuer einschlieBlich Optionszeitraum gemal § 9.1 und § 9.2 zu nutzen. Als
Z—e;e*—:—s.dng h|erfur zahlt die Nutzerin dem Grundstuckselgentumer eine

Dwe Nutzenin verpflichtet sich gegentiber dem Grundstiickseigentiimer, wenn auf dessen
Sruncoesiiz eine Windenergieanlage errichtet  wird, mit Baubeginn dieser
Nmcenergieanlage (Aushub der Baugrube) eine unbedingte und unbefristete
s=bstschuldnerische Biirgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse beizubringen,
=.rch welche sich diese verpflichtet, fur die Erflllung der Beseitigungsverpflichtung der

“izenn zum Ruckbau der W|ndenerg|eanlage auf dem GrundbeS|tz elnzustehen D|e

mrd erstmals nach dem Ablauf von 10 Jahren und im FoIgenden alle 5 Jahre
emsprechende Uberpriifung der Riickbaukosten mittels Angebots einer Fachfirma
== gurch einen unabhangigen Gutachter veranlassen und bei Bedarf eine Anpassung
Hohe der Burgerschaftsverpflichtung vornehmen. Die Geschéftsfihrer der ,Aufwind
::.‘, (geschéftsansédssig, vertreten), werden Uber Anpassungen der Hohe der
Zroschaftsverpflichtung informiert.

Scfem  gegenllber einer Behorde aufgrund der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung oder der Gemeinde aufgrund vertraglicher Vereinbarungen bereits eine
=lc«baublrgschaft gestellt wurde, gentgt es, wenn die Nutzerin diese dem
Grundstickseigentiimer nachweist.

03.06,2022
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2.4 Dee Nutzerin ist berechtigt, statt der genannten Blirgschaft eine Riickbausicherheit durch

Hinterlegung der Gesamtsumme vor Baubeginn auf einem Sonderkonto zu erbringen,
gas treuhdnderisch von einem unabhangigen Angehdrigen der steuer- oder
rechisberatenden Berufe verwaltet wird. Der Treuh&nder ist entsprechend den
“oraussetzungen fir die Inanspruchnahme aus der Birgschaft zur Verfiigung Uber das
Cuthaben auf dem Sonderkonto berechtigt und verpflichtet. Nach Erfullung der
Rickbauverpflichtung ist der verbleibende Betrag des hinterlegten Guthabens
unwerziglich und vollstédndig an die Nutzerin auszuschitten.

§ 11 Rechtsnachfolge

§12

*«T

A

e Nutzerin ist berechtigt, im Wege der Vertragsiibernahme die Rechte und Pflichten
as diesem Vertrag auf einen oder mehrere Dritte zu Ubertragen. Der
=rundsiickseigentimer  stimmt  einer  solchen Ubertragung bereits  mit
«=rrzgsunterzeichnung zu. Er darf seine Zustimmung jedoch innerhalb von 2 Wochen
=ch Zugang der schriftlichen Anzeige der Ubertragung bei ihm aus wichtigem Grund
wwerrufen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn aufgrund objektiver

‘315»-"n Zweifel an der wirtschaftlichen Leistungsféahigkeit des Dritten bestehen, die
:e*-‘:—‘:n lassen, dass der Dritte die auf ihn tibertragenden Pflichten nicht erfullen W|rd
Vez=n Ablauf von 2 Wochen erlischt dieses Widerrufsrecht.

Angebot zur Umsetzung eines Biirgerwindrads

'mh=T des Angebots

+ir den Fall, dass die Nutzerin und/oder die mit ihr kooperierenden Projektgeselischaft
Eingemindpark Schweieraufiendeich GmbH & Co. KG, Stadlander Str. 50, 26936
Sz=ndin der aus der Anlage 3 erS|chtI|chen blau umrandeten FIache for mmdestens

Senehmig ng nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (im  Folgenden
Senshm "ung) erhdlt (aufschiebende Bedingung), bietet sie samtlichen
“unastickseigentimern im Windparkgebiet, die mit der Nutzerin jeweils tibér einen
res=m bestehenden Flachenmodellnutzungsvertrag verbunden sind (nachfolgend

~enmodelleigentimer”), gemeinschaftlich die Méglichkeit an, die Rechte zur
—mmung und zum Betrieb einer genehmigten Windenergieanlage im Eigenbetrieb als

sop. EU ”*ervwndrad“ durch eine von ihnen gegrindete und von der Nutzerin
amaonangige  Betreibergesellschaft ~ (im  Folgenden Betreibergesellschaft’) zu
=-w=roen. Die Betreibergesellschaft kann dieses Erwerbsrecht nur austiben, soweit sie

Z=am Z-:-*:: nkt des Erwerbs ausschlieRlich Flacheneigentimer als Gesellschafter hat.
S"z—”‘ die Nutzerin die vollziehbaren Genehmigungen fir mindestens 8
nergieanlagen  erhdlt, wird sie entsprechend die Rechte fir 2
fiimdene ergieanlagen anbieten.

H

%= Nutzerin ist damit einverstanden, dass zusatzlich zu den Grundstiickseigentimern
<" die Einwohner der Gemeinde Stadland im Sinne des § 28 Abs. 1 S. 1 NKomVG
M()glichkeit bekommen, sich an der vorgenannten Betreibergesellschaft der
=ntumer beteiligen. Das Erwerbsrecht steht nur der Betreibergesellschaft zu, die
ntieBlich von den Grundstiickseigentiimern zum Zwecke der Realisierung des
centUmerwindrads  gegrindet und der Nutzerin  benannt wird. Die
<treibergesellschaft Gbernimmt alle mit der Aufnahme von Dritten einhergehenden
pflichtungen.

Wy

(e

lII d_n

17




=3e Rechte werden der Betreibergesellschaft zum Kaufpreis in Héhe von EUR

0.~ pro MW des Burgerwindrads zuziglich fir das Birgerwindrad im
mmenhang mit der Planung und Genehmigung angefallener externer
-Jkosten (z. B. naturschutzfachliche Gutachten, Schatten-, Schall- und
zasngrundgutachten, Genehmigungsgebihren, etc.) angeboten. Zudem hat die
bergesellschaft die Kosten fir die Windenergieanlage und die erforderliche
~“rzstruktur sowie die damit zusammenhéngenden Planungs- und Errichtungskosten
zu ir3gen.

LEC Tt O

ie der Umsetzung des Blrgerwindrads steht den Grundstickseigentiimern, die
~ dem Burgerwindrad beteiligen, ein einmaliges zusétzliches Nutzungsentgelt in
=ohE W ven insgesamt EUR 50.000,- pro MW des geplanten Biirgerwindrads zu.

l\) l\)

= ~uswahl des Standortes des Blrgerwindrads erfolgt durch die Nutzerin. Sie ist auf
won mindestens einem unabhdngigen von der Nutzerin einzuholenden
“ragsgutachten so zu treffen, dass das von der Nutzerin ausgewahlte
;ndrad im Verhalinis zum Windenergieertrag (mafigeblich st der

— Fzlz der Umsetzung eines Birgerwindrades und sofern die Nutzerin selbst
,.i,;'¢-,~-;--—-v gieanlagen im Windparkgebiet errichtet, wird sie der Betreibergesellschaft
2.7 Wunsch ein Unternehmen vermitteln, welches ihr ein marktiibliches Angebot fur die
.—'.:“ ng des Biirgerwindrads nebst erforderlicher Windparkinfrastruktur unterbreiten
= Di= Auswahl des zu vermittelnden Unternehmens trifft die Nutzerin nach billigem
—=s22n. Sie kann der Betreibergeselischaft insbesondere ein mit ihr geman §§ 15 ff.

r“"setzes verbundenes Unternehmen vermltteln Eine Verpfhchtung der

I “}e‘ i
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= = der Umsetzung eines Burgerwindrades wird die Nutzerin der

. eilschaft auf Wunsch ein Unternehmen vermitteln, welches ihr ein
s Angebot Uber die kaufmannische Verwaltung und die technische
Jng unterbreiten wird. Die Nutzerin der Betreibergesellschaft auch selbst
—:»‘ Angebot unterbreiten. § 12.1 Abs. 4 Sétze 2 bis 4 dieses Vertrags sind auf
Sesen Sos21Z entsprechend anzuwenden.

Lmercwiong des Angebots Blrgerwindrad®

= Muzzsrn wird den einzelnen Grundstuckselgentumern frithzeitig schriftlich
w==len. fir wie viele Windenergieanlagen die Genehmigung voraussichtlich erteilt
= w2 ob daher die unter § 12.1 genannten Bedingungen erflllt wird. Zudem wird
= Mutzenin, soweit bei ihr vorhanden, den Grundstiickseigentimern unverbindliche
-azmaticnen fur die Entscheidung Uber die mogliche Umsetzung des Blrgerwindrads
swaommen  lassen  (Aufstellung bzw. Schatzungen zu den  voraussichtlichen

~=pesuTonskosten und Betriebskosten, Informationen zur moglichen

______

)

&

~m=maib von 2 Monaten nach Zugang der vorgenannten schriftlichen Mitteilung durch
wwstzerin haben die einzelnen Grundstiickseigentimer gegenlber der Nutzerin
-mriftlich zu erklaren, ob sie das Angebot annehmen mdéchten und sich somit am
rgerwindrad beteiligen wollen. Innerhalb von 4 Monaten nach Zugang der
sworoenannten  schriftichen  Mitteilung  durch  die Nutzerin - haben  die
onvdsitckseigentimer,  die  das  Angebot  annehmen  wollen,  eine

m

00 0 1
1

(Miedersachsan) Wil 03.06,2022
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esellschaft zu grinden und der Nutzerin eine Liste der Gesellschafter zu
Es durfen sich nur die Grundstickseigentumer selbst an der
sergesellschaft beteiligen. AusschlieRlich diese Betreibergesellschaft hat das
~um Erwerb der Rechte zur Errichtung und zum Betrieb des Burgerwindrads.
rin organisiert ein entsprechendes Vorgehen hinsichtlich der Einwohner der
~de Stadland. Sofern die Nutzerin die vollziehbaren Genehmigungen flr
sons 8 Windenergieanlagen erhélt, wird sie entsprechend die Rechte fur 2
Mmcensrgieanlagen  anbieten. Die Betreibergesellschaft — organisiert ein
=~s=orechendes Vorgehen hinsichtlich der Einwohner der Gemeinde Hollenstedt.
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e Nuizerin ist nur einmalig zur Bewirkung der Leistung verpflichtet. Fur
~rundstockseigentimer oder Einwohnern der Gemeinde Stadland, die nicht in der
worgenannten Liste der Gesellschafter aufgefiihrt sind, besteht kein Anspruch auf eine
sgung am Birgerwindrad, den Erwerb von Rechten oder auf eine sonstige

Jigung.

===z Zusammenarbeit und Haftung

She szsrin wird sich im weiteren Verlauf der Planungen der Windenergieanlagen
s=estze®ig mit den Grundstlickseigentimern bzw. der Betreibergesellschaft iber die
geraue Umsetzung des Burrgerwindrades abstimmen. Die Parteien sind sich dartber
=<s die vorstehenden Regelungen nur einen Rahmen vorgeben, jedoch noch
= Details umfassen und erforderlichenfalls auch von entsprechenden
S=osiungen abgewichen werden kann und muss. Insofern sind zukinftig zwischen den
> ckseigentlimern, der Betreibergesellschaft und der Nutzerin und/oder den von
+2 + Absatze 4 und 5 vermittelten Unternehmen samtliche fur die Umsetzung

=
_-—-llH
W Ll

&'

“wn

aes T <~drads erforderlichen Vereinbarungen auszuhandeln und zu schliefsen.
Te- Crumsstickseigentumer verpflichtet sich, an samtlichen zur Umsetzung des
Sipozmamorzss  erforderlichen Nachtragen zu diesem Nutzungsvertrag oder
—iez—isman ‘ereinbarungen mitzuwirken und entsprechende Erklarungen
sErugsben Zudem ist der Grundstiickseigentumer damit einverstanden, dass seine
¢ orteaaisten M Zusammenhang mit  dem Burgerwindrad . an die anderen

Z-mostlcasesgentumer weitergegeben werden.

e Nurrern nafiet im Zusammenhang mit den hier getroffenen Vereinbarungen zum
Sisgerwrcrad nicht fur den Erhalt der erforderlichen Rechte fir das Blirgerwindrad,
pesescoaers 42 Genehmigungen, Grundstiicksrechte, Erklarungen Dritter oder in
Seouz =7 coss Eintreten von Kostenschatzungen, wirtschaftlicher Prognosen,
somsagen semer Gutachter oder Sachverstandiger oder wirtschaftliche Erwartungen
= Tar=nmcdelleigentimer. Hiervon unberithrt bleibt eine Haftung wegen
=mmsizmar oder grob fahrlassiger Pflichtverletzung der Nutzerin.

—-m= o giesem § 12 genannten und mit der Umsetzung des Burgerwindrads
ssarreenhingenden  Zahlungen und Kosten verstehen sich zuzlglich ggfs.
iz gaschuldeter Umsatzsteuer.

p)

Schigssbestimmungen

sgmmematraden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen. Anderungen und Erganzungen
ses=s Jerirages bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur eine
Se=ee 2chafformerfordernis aufhebende oder abéndernde Vereinbarung.

sarhsen) V1Y 03 062022
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.'. -3 dieser Vertrag zundchst nur von einer Partei unterzeichnet und der anderen Partei

- Unterzeichnung ausgehandigt oder Uibersandt, so gilt dies als Angebot fur den
‘:::nluss des Vertrages, das die andere Partei gemaR § 148 BGB innerhalb einer Frist
«on vier Wochen nach dem Datum der Unterschrift des Erstunterzeichners wirksam
znnehmen kann.

Soimen auf  dieses  Vertragsverhdltnis  die besonderen gesetzlichen
Senrifformerfordernisse der §§ 550 Satz 1, 126, 578, 581 Abs. 2 BGB Anwendung
snzen, verpflichten sich die Parteien hiermit gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen
~=r Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich
=m3 um den gesetzlichen Schriftformetfordernissen Genlige zu tun. Sie verpflichten
zo~  hiermit weiterhin, das Nutzungsverhéltnis nicht unter Berufung auf die
sacnteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kiindigen, wenn sie nicht zuvor
w=cgeplich versucht haben, die Schriftformmaéngel zu heilen und die jeweils andere
v=rragspartei hierzu vergeblich in Textform (z. B. E-Mail, Fax, Brief).unter Setzung einer
zmcemessenen Frist von wenigstens vier Wochen aufgefordert haben. Diese
S=szmmungen gelten nicht nur fur diesen Vertrag, sondern auch fur alle anderen

«~=gen Nachtrags-, Anderungs- und Erganzungsvertrage.

W

Zoisen einzelne Bestimmungen des Vertrages rechtlich unwirksam sein oder werden
amer soite sich eine Licke herausstellen, so wird dadurch die Gltigkeit des tbrigen
wrats des Vertrages nicht berthrt. Anstelle der weggefallenen Bestimmung oder zur
susfiiung der Liucke gilt die Regelung, die - soweit rechtlich mdéglich - dem
wi=chsftlichen Zweck der weggefallenen Bestimmung méglichst nahekommt oder die

de ==neien gewollt hatten, wenn sie den Punkt bedacht hatten.

Tre Muzzerin weist darauf hin, dass sie zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor
il Verbraucherschlichtungsstelle i.S.d. § 36 Abs. 1
w=iraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) nicht verpflichtet ist oder freiwillig daran
i r."mt.

, den

Unterschrift Grundstiickseigentimer

e

Oon Datum

oL AA L , den /(’( b li'ff‘)ﬂ

Ort Datum Unterschfift Hauke Heitmann

A .den A, 1.4 p A

On Datum Unterschrift I!iami Ramadan

2csenmodell (Nigdersachsen) V15 03.06.2027

20



Unsece Informationspflichten gemaR der Europaischen Datenschutz-
Grundverordm_mg (DSGVO)

=ermr mEomieren wir Sie gemdall Art. 13, 14 der DSGVO, wie wir mit lhren
mersorerrszogenen Daten verfahren, die wir im Rahmen des Abschlusses dieses
ssrEgsesT2inisses erheben und speichern. Personenbezogene Daten sind Informationen,
S == 27 fre Person beziehen und zu lhrer Identifizierung fithren kdnnen.

. %aame und Kontaktdaten der Verantwortlichen
Tas .a'e-'s: szhinweise gelten fur die Datenverarbeitung durch:
ioark Schweierauflendeich GmbH & Co. KG, Stephanltorsbollwerk 3, 28217

des betrieblichen Datenschutzbeauftragten

= g unserer datenschutzrechtlichen Pflichten werden wir von unserem
EETsouTIes "agten unterstitzt. Nennen Sie im Falle einer Anfrage bitte das betreffende
~mememrmen. um das es hierbei geht. Die Kontaktdaten unseres Datenschutzbeauftragten

==tz nord GmbH
4orsu-Smidt-Str. 88

————

FZFFT Seemen

sSeos2dstenschutz-nord.de

www c=tenschutz-nord-gruppe.de
Z Dwecks ond Rechtsgrundlagen der Verarbeitung
W =metes oot verarbeiten Daten gemafR den Bestimmungen der DSGVO und des
Sumoescserschozgssetzes. Die  Erhebung,  Verarbeitung  und Speicherung Ihrer

sEmamernemogenen Daten erfolgt zur Erfullung vorvertraglicher MaBnahmen und zur
cé srumdsticksnutzungsvertrages mit der Windpark SchweierauRendeich GmbH
& Z= 4= au=m cen ihr Grundbesitz fir die Planung, die Finanzierung, die Errichtung, den
SeEmen ro Se Unterhaltung des geplanten Windparks zur Verfugung gestellt wird (Art. 6
e “"i’:‘s.’O) Zudem kann es erforderlich sein, dass die Verarbeitung Ihrer

e‘e::’*hgten Interessen sind Insbesondere interne Verwaltungszwecke und
==nibermittilungen an die Empfanger gemaR Ziff. 5.

& Sammporec &-f personenbezogenen Daten, die verarbeitet werden

== imapmerk SchweierauBendeich GmbH & Co. KG als Ihr Vertragspartner und die wpd
b _-;-m- 53 Co. KG als Planungsunternehmen der Windpark SchweierauRendeich
Smie & T @G verarbeiten folgende Kategorien von personenbezogenen Daten von Ihnen:

f'...:-'-"_ht:...*r*{Name Anschrift, E-Mail, Telefon)
«==='=rTzten bezogen auf Ihre Flurstiicke
rmatcnen zu bestehenden  Pachter-/Bewirtschafterverhéltnissen  zu  lhren
e n
=m-mcbuchdaten und Informationen aus dem Baulastenverzeichnis bezogen auf lhre
Surslces
2T Zshurisname
Senumsastum
Z=wssteEn

16

SmgfEnger oder Kategorien von Empfingern der personenbezogenen Daten )
e sessomentezogenen Daten werden nur an Unternehmen des wpd AG Konzerns (§ 15

«7= 22 2n Dritte Obermittelt, soweit diese fir die unter Ziff. 3 genannten Zwecke benétigt

"i




= 2= c=- Planung des Windparks werden lhre Daten z. B. an Notare,
Zeremmanonososhorden, Kooperationspartner, Gutachter fur die Genehmigungsunterlagen,
= cbel ot und die Bundesnetzagentur im Zusammenhang mit dem
sessrebunosvertanren weitergegeben. Bei der Realisierung des Windparks werden die
3 srmen und Versicherungen und den technischen und kaufmé&nnischen

§ Dawer 3=- Speicherung der personenbezogenen Daten
sz Sorziien Jes jeweiligen Verarbeitungs- und Nutzungszweckes gelten die einschlagigen
sesermicren und verraglichen Aufbewahrungsfristen. Bei Beendigung des Vertrages werden
= sermrmensten Daten innerhalb von sechs Monaten geldscht, wenn der Zweck, fir welchen
-~zenen Daten erhoben und auf sonstige Weise verarbeitet wurden, erflllt ist,
i cerweitige gesetzliche Aufbewahrungsfristen entgegenstehen oder die
sumeesroms o= Daten der Rechtsverfolgung dient. ’

T Duele o2 Daten
Zememeemesngens Daten sowie Bankdaten haben wir durch Ihre eigenen Angaben erhoben
e mus sResmics zwadnglichen Quellen ergédnzt. Liegenschaftsbezogene Daten haben wir z.
2 =@ s moanincizen Katasteramt und Grundbuchamt bzw. der Baubehdrde sowie aus Ihren

Spmmmen s—anen <ontakidaten haben wir basierend auf eigener Telefonbuchrecherche

3

145

i Sswpofecenrschie
e Sacsonan nzben das Recht auf Auskunft seitens des Verantwortlichen ber die sie
srFmmces semsomennezogenen Daten sowie auf Berichtigung unrichtiger Daten oder auf
== =mer derin Art. 17 DSGVO genannten Grinde vorliegt, z.B. wenn die Daten
«e nicht mehr bendtigt werden. Es besteht zudem das Recht auf
; Jzrzrceitung, wenn eine der in Art. 18 DSGVO genannten
iomusseTogen wodegt und in den Féllen des Art. 20 DSGVO das Recht auf
B & tor i e K
2.5 Grundiage von Art. 6 Abs. 1 lit. e (Datenverarbeitung zur behordlichen

e Bt

4]

e T=en

Sufimpeseridiong 5zw. zum Schutz des offentlichen Interesses) oder lit. f erhoben
Tmeruerzoetong 2ur Wahrung berechtigter Interessen), steht der betroffenen Person das
== = =zus 2-imc2n die sich aus ihrer besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die
Cemmeamg Wicersoruch einzulegen. Wir verarbeiten die personenbezogenen Daten dann

4= die Interessen, Rechte und Freiheiten der betroffenen Person

ot mems =5 se cenn. es liegen nachweisbar zwingende schutzwiirdige Grinde fur die
OEEET :rE: == erarbeitung dient der Geltendmachung, Auslibung oder Verteidigung

Soles Te wun Aran cben genannten Rechten Gebrauch machen, prift die wpd onshore
Sres & T2 <3 ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierfur erfullt sind.

~= Tamemscroczrachis konnen Sie hier geltend machen: datenschutz@wpd.de und
Tmrrameorocibee 3, 28217 Bremen.

W e oer Ansicnt sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen

S mEes—uranet warsialt, kénnen Sie sich gemal Art. 77 Abs. 1 DSGVO an die zusténdige
sufmeemsmerciroe  wenden. Das  Beschwerderecht kann  insbesondere  bei  einer
sufsmsmercroe in dem Mitgliedstaat des Aufenthaltsorts der betroffenen Person oder des
~m sz —amaicnen VerstoRes geltend gemacht werden. Die zusténdige Aufsichtsbehorde
Sip mes Swmisesizng Bremen st

Lsmdesdst=nschutzbeauftragte fiir den Datenschutz und die Informationsfreiheit der
Famisn ~=zrsestadt Bremen, ArndtstraBe 1, 27570 Bremerhaven

© #2277 228 2010 oder +49 421 361 2010
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Bestellung einer Dienstbarkeit und einer Vormerkung
zur Nutzung eines Grundstiicks fiir Windenergieanlagen

J= naciooena tenannte Grundstickseigentiimer und die Berechtigte haben mit Datum vom

T g erem Siachenmodellnutzungsvertrag fiir die Errichtung und den Betrieb eines
=chiossen. In § 4 dieses Nutzungsvertrags sind die Bestellung von jeweils einer

SEmmsiterest sowee die Bestellung der jeweiligen Vormerkung vereinbart.

E Sest=ileng von Rechten

S Smmssthcksegentimer

sSrmaSetdrdes«Vomame» «Name»

Sl

L Ty «OrD

- nachstehend Grundstiickseigentiimer -
eseilier ure SeEsrtract zugunsten der
Mame der Geselischaf] engetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bremen unter
A Smmremiorsbobwerk 3. 28217 Bremen

- nachstehend Berechtigte -

emmesemSes T _=sten des foigenden Grundbesitzes

Smurchuce von GB-Blatt | Gemarkung Flur Flurstiick

- nachstehend Belastungsgegenstand -

|
9%

=n«le personliche Dienstbarkeit mit folgendem Inhalt:

¥ e Sersctiots erhial das Recht,

E‘!.
g
|

Belastungsgegenstand ~Windenergieanlagen nebst Fundament,
tstzton. Ubergabestation, Transformatoren und sonstige Nebenanlagen (im
soenden _Windpark-Infrastruktur” genannt) jeweils entsprechend den technischen

Ihin

wom

T=uem sowie abzubauen. Soweit zur Austibung der Rechte erforderlich, sind die
Serschiigte und deren Beauftragte auch befugt, den Belastungsgegenstand zu

- a5 dem Belastungsgegenstand und vom Standort der Windenergieanlage(n) zur
>Sentichen Stralle ausreichend befestigte Wege in einer Breite von bis zu 5 Metern,
< uven. Montage- und Kranstellflachen herzustellen, zu unterhalten und in dem zur
=~xhtung, zur Unterhaltung und zum Betrieb der Windenergieanlagen nebst



Muster

&raomare-infrastruktur erforderlichen Umfang zu betreten und zu befahren. Ferner
=—&1 e Serechtigte das Recht, die zum Anschluss der Windenergieanlagen nebst
fimcoers-infrastruktur an das ¢ffentliche Netz und zu ihrem Betrieb erforderlichen
== .r.-‘ ﬂ’:@ehenden Leitungen (Kabel) in einer Tiefe von mindestens 1,0 Meter
= 3er Gelandeoberfliche zu verlegen, zu unterhalten und zu erneuern. Soweit
Sag -’-.....-,uﬁg der Rechte erforderlich, sind die Berechtigte und deren Beauftragte
zuzm oefugt den Belastungsgegenstand zu betreten und zu befahren,

wnoader cen Belastungsgegenstand als Anstrdm- und/oder Abstandsflache
smcicoer Rotorflache zu nutzen.

Er:—‘asd_ g:gegenstand zu errichtenden Windenergieanlagen oder um die
simoesergieaniagen, fur die der Belastungsgegenstand als Anstrém- und/oder
Zzst=masfache und/oder Rotorflache genutzt wird, MalRnahmen vorzunehmen oder
die die mogliche Windnutzung der jeweiligen Windenergieanlage
ze=mpTachtigen konnten. Insbesondere wird er es unterlassen, innerhalb des

werzomaen  Bereiches hochwachsende Baume anzupflanzen oder deren
soofiznzung zuzulassen, sowie Bauwerke mit einer Gesamthéhe von mehr als
% wg=r=r 7y errichten oder deren Errichtung zuzulassen.

= Sruncstickseigentimer gewahrt der Berechtigten das Recht die vorgenannten
=== Tamen zur Auslibung zu Uberlassen.

(9

W ce=r Twersmerecsh belastet ist der gesamte Belastungsgegenstand. Die Bestimmung des
susimumpsores o Emichtung der Windenergieanlagen samt der beschriebenen Infrastruktur
Wy e =sacmicren Ausibung durch die Berechtigte Oberlassen (Bestimmungsrecht). Nach
sssmaigs =—ommung der Anlage beschrankt sich die Ausiibung der Dienstbarkeit/en auf den
e =i © ~nspruch genommenen Grundsticksteil.

2 T Tososnioasagentimer verpflichtet sich ferner im Wege eines echten Vertrages zu
Summen Trmer gegeniber der Berechtigten als Versprechensempfanger fur den Fall, dass
ae e cmem 22 Vorbemerkung genannten Nutzungsvertrag anstelle der Berechtigten fur
e e zecainmien Selastungsgenstand an Stelle der Berechtigten Gbernimmt und in die
Seome oo Phcrten cesselben eintritt oder dass ein neuer inhaltsgleicher Nutzungsvertrag
= = Surmcsnlosseigentlmer geschlossen wird und der in der Vorbemerkung genannte
Wmnemsesrag ~eerdurch ersetzt wird, die gleichen Rechte wie unter Ziffer 1 einzurdumen

o e mesimrEencs cersonliche Dienstbarkeit gleichen Inhalts zu bestellen.

1L Zmssr s SEIES ungsgegenstandes und zugunsten der Berechtigten wird daher die
Sewmouen =weis siner Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs der Berechtigten auf
Semmlnr srer ;ez-chiautenden beschrankten persénlichen Dienstbarkeit mit dem sich
ssmmsmens zus T2 1 ergebenden Inhalt zugunsten eines von der Berechtigten benannten
It sewiliz o0 oeantragt.

T —o=sruaste =us dieser Urkunde sind, soweit gesetzlich zulassig, Ubertragbar und

I T Sewmzonc cer Dienstbarkeiten und Vormerkungen erfolgt im Rang vor allen anderen in
o U oame m Grundbuch eingetragenen Rechten (erstrangige Eintragung). Sollte die
-a‘::r-:‘a& zun2cnst nicht beschafft werden kénnen, soll die Eintragung zunachst an néachst
olgen. Die Eintragung der Vormerkungen soll im Rang nach den
sriichen Dienstbarkeiten erfolgen. Der Grundstiickseigentiimer stimmt
mermds e 2k =forderlichen Erklarungen fur die Beschaffung der vereinbarten Rangstelle
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& T= Coumcstockseigentimer erteilt der Berechtigten, unabhéngig von dem zugrunde
Eu=mmes S=chtsgeschaft, unwiderruflich und von den Beschrankungen des § 181 BGB
=t ¢ =2er Weise Vollmacht zum grundbuchmaRigen Vollzug sowie zur Ergénzung der
MEOIDET ST _r*.‘:a“_muen insbesondere der rangrichtigen Eintragung (ggf. auch Léschung) der

smmsmamri=s Diensibarkeiten und Vormerkungen. Zudem ist der beglaubigende Notar
smacr. oT=nsichiliche Unrichtigkeiten in der Urkunde selbststéndig zu berichtigen und zu
e

£ D= faom=e T220 die Berechtigte. Der Kostenwert wird angegeben mit €

o Sessr _mvunce sollen folgende Abschriften erteilt werden:

S = (Crardbochamt

- S

sme nepaues= Abschrift an den Grundstlickseigentiimer
e secsuoes= Abschrift an die Berechtigte

.den

Grundstuckseigentimer

SeosamcuncsieTTerk
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