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PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und 3 sowie Satz 2 BauGB sowie 8 10 Abs. 1 und 8§ 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie 8§ 84 (3) der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO), in der jeweils zurzeit glltigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Stadland in seiner Sitzungam ............ die folgende Aulienbereichssatzung
nebst Begrindung sowie die ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Stadland, .......ccooeeevneeenn.

Birgermeister

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Ortschaft Achterstadt an der "Achter-
stadter Strafl3e" (K 135) im Bereich der Hausnummern 6 bis 23. Die Lage der von dieser
Satzung erfassten Grundstiicke ist der Beikarte zu dieser Satzung zu entnehmen. Die
Beikarte ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Innerhalb des Geltungsbereiches kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne
des § 35 (2) BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Stadland Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lassen. Zulassig sind der Wohnnutzung raumlich untergeordnete Ferienwoh-
nungen entsprechend § 13a BauNVO sowie Geb&aude und Raume fur freie Berufe ent-
sprechend § 13 BauNVO. Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 35 (2) BauGB und den Paragraphen 3 bis 8 dieser Satzung.

Ausnahmsweise ist die Umnutzung bestehender Nebengebdude zu Hauptgebauden
fur die vorgenannten Nutzungen zulassig.

§ 3 GROSSE DER GRUNDFLACHEN BAULICHER ANLAGEN

(1) Innerhalb des in § 6 dieser Satzung bestimmten Uberbaubaren Bereiches ist gem. §
16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 35 (6) BauGB auf folgenden Flurstiicken eine Uber den
Bestand hinausgehende Grundflache von 200 m? zulassig:

- Gemarkung Suderschwei, Flur 14, Flurstiicke 782/105, 701/146

- Gemarkung Suderschwei, Flur 13, Flurstiick 42/1

Innerhalb des in 8§ 6 dieser Satzung bestimmten Uberbaubaren Bereiches ist gem. §

16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 35 (6) BauGB auf folgendem Flurstiick nach Bese:iti-

gung der bestehenden Bebauung eine versiegelte Grundflache von 500 m? zulassig:
- Gemarkung Suderschwei, Flur 13, Flurstiick 89/1

Je Gebaude sind maximal 200 m2 Grundflache zulassig. Sofern mehrere Gebaude
aneinandergebaut werden, ist je Gebaude eine Grundflache von 100 m?2 zulassig.
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Die zulassige Grundflache darf gem. 8 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO um bis zu 30% uberschritten werden.

(2) Innerhalb des Satzungsgebietes dirfen bestehende Hauptgebaude um bis zu 30 %
ihrer bisher genehmigten Grundflache erweitert werden. Innerhalb des Satzungsge-
bietes durfen bestehende Nebengebdude um bis 20 % ihrer Grundflache erweitert
werden. Zudem sind die Neuerrichtung und Anderungen untergeordneter Dachauf-
bauten zuléassig. (§ 19 BauNVO)

§ 4 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Fir neu errichtete Gebaude im Geltungsbereich gilt eine Traufhéhe (TH) von maximal
4,50 m und eine Firsthohe (FH) von maximal 8,50 m (8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. 8 35
(6) BauGB). Fur bauliche Anlagen werden gem. § 18 (1) BauNVO folgende Hohenbe-
zugspunkte festgesetzt:

Oberer Bezugspunkt:

Firsthohe: obere Firstkante

Traufhdhe: Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au3enkante des aufgehenden Mauer-
werks.

Unterer Bezugspunkt:

StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliel3ungsstralie, gemessen senk-
recht zur Mitte der zur erschlieBenden StralRe zugewandten Gebaudeseite.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhthe ist fiir Quergiebel und Dachaufbauten
auf einer Gesamtbreite von max. 30 % der Trauflange des Geb&udes zulassig.

Ersatzbauten oder Anderungen bereits zulassigerweise errichteter Gebaude miissen
sich in ihrer Hohenentwicklung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

§ 5 BAUWEISE

Fur neu errichtete Gebaude im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise (a) gem.
§ 22 (4) BauNVO i.vV.m. § 35 (6) BauGB. In der abweichenden Bauweise gelten die
Regelungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Einzel- oder Doppelhduser
mit einer Gesamtlange von maximal 20,00 m zul&ssig sind. Die maximale Geb&aude-
lange darf durch Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
um maximal 6,00 m Uberschritten werden.

§ 6 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(1) Innerhalb des Satzungsgebietes ist eine Uber den Bestand hinausgehende Bebau-
ung nur auf den in § 3 (1) definierten Flurstiicken in einem Korridor zwischen einer
Entfernung von mindestens 9,00 m und maximal 40,00 m zum Flurstiick 663/141,
Flur 13, Gemarkung Suderschwei (Flurstlick der ,Achterstadter Stral’e®) zulassig.
Auf Flurstiick 701/146, Flur 14, Gemarkung Stderschwei ist eine tGiber den Bestand
hinausgehende Bebauung zudem nur in einem Abstand von maximal 30,00 m zur
Ostlichen Grenze des Flurstickes 145/1, Flur 14, Gemarkung Suderschwei zulas-

sig.
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(2) AuRRerhalb des in § 6 (1) definierten Korridors fur zuséatzliche Bebauung sind zu-
satzliche Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. 8 12 (6) BauNVO
und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) BauNVO nicht zul&assig.

(3) Aulzerhalb des in 8 6 (1) definierten Korridors fur zusatzliche Bebauung sind Er-
satzbauten zulassigerweise errichteter Hauptgebaude und Nebengebaude sowie
deren in 8 3 (2) bestimmten Erweiterungen zulassig.

§ 7 HOCHSTZULASSIGE ZAHL AN WOHNUNGEN IN GEBAUDEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind je Gebaude maximal zwei Wohnungen zuléssig
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. § 35 (6) BauGB). Sofern mehrere Gebaude aneinanderge-
baut werden, ist je Gebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

§ 8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN (GERUCHSIMMISSIONEN)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Geruchsimmissionen ausgehend von den land-
wirtschaftlichen Betrieben vorhanden. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis
zu erbringen, dass fiir das konkrete Bauvorhaben keine Uberschreitung der zulassigen
Grenzwerte vorliegt und somit das Vorhaben zulassig ist.

Stadland, ........c.ceeeevnneen

Der Blrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (& 84 (3) NBauO)

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbe-
reich der AuRenbereichssatzung ,Achterstadt” identisch.

§ 2 DACHER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Satteldacher bzw. Kriippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 27° - 50° zulassig. Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenanla-
gen (8 12 und 8§ 14 BauNVO), Dachgauben, Dacherker, Wintergarten und weitere, dem
Gebaude deutlich untergeordnete, Bauteile.

Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebéude (ausgenommen Wintergarten)
sind nur nicht glanzende Tondachziegel, Betondachsteine oder Solardachziegel (Kol-
lektoren in Dachziegelform, die gleichzeitig Dacheindeckung und Photovoltaik-Anlagen
sind) in roten bis rotbraunen sowie anthraziten Ténen zulassig. Glasierte und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen sind unzul&ssig. Hierzu sind ausschlie3lich Farbténe
zulassig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007,
9011, 9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. Aul3erdem ist
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Reet als Material fur die Dacheindeckung zuldassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind zul&ssig. (8§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

§ 3 FASSADEN

Die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschlief3lich aus rotem, rotbraunem, braunem
oder rot- blau-buntem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Es sind fiir Klin-
ker- bzw. Verblendmauerwerk Farben in Orientierung an die Ziffern Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3005, 3013, 3016, 8004, 8007, 8012, 8015 oder 8016 des Farbregis-
ters RAL 840-HR (matt) der zu verwenden. Fur die Verkleidung untergeordneter Bau-
teile, z. B. Gauben, sind ausnahmsweise andere Materialien (z. B. Zinkblech, Kupfer,
Holz, Putz etc.) zulassig. (8 84 (3) Nr. 1 NBauO)

§ 4 VORGARTEN

Vorgartenbereiche im Sinne dieser o6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen
der Achterstadter Straf3e und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt
anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Es sind
standortgerechte heimische Gewéachse zu verwenden. Pflanzenvorschlage sind der
Pflanzliste in der Begrindung zur Aul3enbereichssatzung ,Achterstadt‘ zu entnehmen.
Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von die-
ser Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen. (8 84 (3) Nr. 3 NBauO)

Hinweis: Gem. 8 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geld-
bulRe geahndet werden.

Stadland, ........ccceceenn..

Der Birgermeister

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehotrde des Landkreises Wesermarsch als verantwortliche Stellen unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.
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2. Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

3. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hanno-
ver - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

4. Fir ein Bauvorhaben in dem Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist im Rah-
men der Baugenehmigung die Eingriffsregelung abzuarbeiten. Die Untere Natur-
schutzbehotrde des Landkreises Wesermarsch ist hierbei zu beteiligen.

5. Im Baugenehmigungsverfahren ist bei jedem Grundstiick eine Regen-Rlickhaltung
zu planen und mit StraBenmeisterei sowie der unteren Wasserbehdrde abzustim-
men. Die Mdglichkeit einer Versickerung kann erst nach Vorliegen eines Bodengut-
achtes geklart werden.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am
................... beschlossen, das Verfahren zur Aufhebung der AuRenbereichssatzung
LAchterstadt“ gem. § 35 (6) BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .............
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Stadland, ................

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzungam ............
dem Entwurf der AuRRenbereichssatzung ,,Achterstadt® mit értlichen Bauvorschriften zu-
gestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ..................... ortsiiblich und auf
der Internetseite der Gemeinde Stadland bekannt gemacht. Der Entwurf der AuRenbe-
reichssatzung ,Achterstadt” und der Begriindung sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
habenvom .............. bis einschlieflich .............. gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen und waren auf der Internetseite einsehbar.

Stadland,...........c.......

(Burgermeister)
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Stadland hat die Aul3enbereichssatzung ,Achterstadt® mit ortli-
chen Bauvorschriften nach Prifung der Anregungen gemal gem. § 13 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............. geman 8 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung und die drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Die Bei-
karte zur Satzung wurde ebenfalls beschlossen und ist der Auf3enbereichssatzung
"Achterstadt" beigeflgt.

Stadland,...................

(Burgermeister)

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der Auflenbereichssatzung ,Achterstadt® mit drtlichen Bauvor-
schriften ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGBam ................... ortsliblich bekannt gemacht
worden. Die AuRenbereichssatzung ,Achterstadt® mit 6rtlichen Bauvorschriften ist da-
mitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Stadland,...................

(Burgermeister)

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aul3enbereichssatzung ,Achterstadt” mit ortlichen Bauvorschrif-
ten erfolgte im Auftrag der Gemeinde Stadland vom Planungsbdiro:

Diekmann r/
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strae 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

(Unterschrift)
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