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Bebauungsplan Nr. 44

" Rodenkirchen,
Sondergebiet Handel ™

1. Anderung

Mit Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

P44 1A DG (Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

SO Sondergebiet

Zweckbestimmung:
Einzelhandel

Nicht GUberbaubare Grundsticksflachen

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Abweichende Bauweise, Gebaude uber 50 m Lange zulassig
Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fuf3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit
(Fud + Radweg) und der Versorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Geschossflachenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise




1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Sondergebiete Einzelhandel

111  Sondergebiet Einzelhandel 1 (SO 1)

Im Sondergebiet Einzelhandel 1 (SO 1) sind grol3¢flachige Einzelhandelsbetriebe mit dem
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie erganzender Fachshops und Dienst-
leistungsangeboten und einer Verkaufsflache (VK), einschliellich Fachshops (z.B. Backer),
von bis zu 1.300 m? zulassig. Der maximal zulassige Verkaufsflachenanteil des Haus-
haltswaren- und Nonfoodsortiments betragt 10% der Gesamtverkaufsflache.

1.1.2 Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2)

Im Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2) sind Non-Food Discounter (Sonderpostenmarkt),
Fachmarkte fur Bau- und Heimwerkerbedarf / Garten- und Heimtierbedarf, oder Getranke-
fachmarkte mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? zulassig.

1.1.3 Allgemeine Regelungen fiir die Sondergebiete (SO 1 und SO 2)

In den Sondergebieten Einzelhandel 1 und 2 sind weiterhin sonstige Anlagen und Neben-
anlagen, die der allgemeinen Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen, wie zum
Beispiel: Lagerraume, Lagerplatze, Geschafts-, Buro- und Sozialrdume sowie Stellplatze
und Zufahrten zulassig.

Videotheken, Glucksspielhallen, Spielhallen, Sexshops als Shop — in Shop Geschaft sind
nicht zulassig.

1.2 Grundflachenzahl (GRZ) / zulassige Grundflache

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch Stellplatze und andere in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannte Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

1.3 Geschossflachenzahl
Im Plangebiet ist bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl die Geschossflache im
Obergeschoss anzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

1.4 Abweichende Bauweise (a)
In der abweichenden Bauweise (a) sind auch Gebaude mit einer Gesamtlange von mehr
als 50 m zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.51 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch standortgerechte
Gehodlze zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10 %. Als Anfangspflanzung ist, unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Baume,
je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.5.2 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen
sowie Aufschattungen und Abgrabungen nicht zuldssig. Bei natirlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholz-
anpflanzung vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbdume, z.B. bei Kabelverlegungs-
arbeiten, sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.




1.6 Flache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
Das Gewasser inklusive Uferbdschung innerhalb der "Flache fur die Wasserwirtschaft und
die Regelung des Wasserabflusses" ist in einem naturlichen Zustand zu erhalten.

1.7 Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)
Mit Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 treten fiir den
Geltungsbereich die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 44 aul3er Kraft.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 treten fiir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 aulder Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalf}
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt

fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestatten.

23 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehdlzen durfen ausschliel3lich
aulderhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, aul3erhalb der Quartierzeit der Fledermause
sowie auf’erhalb der Laichzeit und der Jungtierabwanderung der Amphibien, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht
getotet oder beeintrachtigt werden.

24 Flache fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
Die Unterhaltung des Gewassers obliegt dem Eigentimer (gem. §§ 39 und 40 WHG und
§ 69 NWG).

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sowie Aufschittungen und
Abgrabungen bedurfen der Genehmigung der Wasserbehoérde (gem. § 36 WHG und
§ 57 NWG).

Die genehmigungspflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewasser ist bei der Wasserbehdrde zu beantragen (gem. § 8 WHG).




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Stadland diesen
Bebauungsplan Nr. 44 "Rodenkirchen, Sondergebiet Handel", 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Stadland, deN ..o
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am
............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Rodenkirchen,

Sondergebiet Handel", 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
F=1 0 ¢ [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Blro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .........cccevvveveeenn.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am
................................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemafld § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........ccccceveeveeeen... ortsblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf} § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ..............cccceeeeeeee. bis
............................. gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadland, den .......ccocovvieiiin,

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am
............................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..............coeeeeiiiiinees bis
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Burgermeister




Der Rat der Gemeinde Stadland hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........cccccccoeviiiiinnen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Stadland, den ........ccoeeeeiiiiii,

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublicham ...............ccccevvnnnee.
im Amtsblatt Wesermarsch bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam .................ccceevvvnnnnnnn. rechtsverbindlich geworden.

Stadland, den ..o,

BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Stadland, den ........ccoeeeeveiiinnnnn.

BlUrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Stadland, den ........ccoeeeeeiiiii.

BlUrgermeister

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Gemarkung: Rodenkirchen Flur: 6
Mafstab: 1:1000 Auftrag: L4 - 53 / 2022
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022
.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 10.03.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Brake (Unterweser), den ...........cccccoevnnnenn.

Katasteramt Brake
Siegel

(Unterschrift)




