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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspruinglichen Bebauungsplanes Nr. 15 G ,Gewerbegebiet
Rodenkirchen — Hartwarden / Nord“. Der Gemeinde Stadland befindet sich
nordlich der Ortslage von Rodenkirchen — Hartwarden, unmittelbar 6stlich der
Dedesdorfer Stralde (K 193).

Das Gebiet der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 G um-
fasst eine Flache mit einer Grolde von ca. 3.150 m? in zentralen Bereich des
Ursprungsplanes und grenzt nérdlich an die Stral3e ,Im Gewerbepark® an.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis (Anlage 1)

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes 15 G. Der Bebauungs-
plan Nr. 15 G setzt die Flachen in seinem Geltungsbereich Uberwiegend als
Gewerbegebiet, Industriegebiet oder als Flache fur Ver- und Entsorgungsanla-
gen fest (s. Anlage 1). Das Gebiet der vorliegenden 3. Anderung ist Teil der
festgesetzten Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen. Die suddstlich an das
Anderungsgebiet angrenzende Flache war im Ursprungsplan ebenfalls noch
Teil der festgesetzten Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen. Dieser Be-
reich zwischen dem Plangebiet und der Stralle ,Im Gewerbepark® wurde mit
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der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 G (rechtskraftig seit dem
09.04.1999) jedoch bereits uberplant und als Gewerbegebiet festgesetzt.

Auf dieser angrenzenden Flache hat sich ein Reisebusunternehmen angesie-
delt. FUr diesen Betrieb besteht nun Erweiterungsbedarf in Form einer Durch-
fahrtshalle fur Omnibusse, welcher auf dem jetzigen Betriebsgelande nicht
realisiert werden kann.

Fir die Erweiterung des Betriebes kommen aufgrund des internen Betriebsab-
laufes nur Flachen im Anschluss zum bestehenden Grundstick in Betracht.
Die norddstlich und sudoéstlich angrenzenden Industriegebietsflachen sind un-
bebaut. Diese Flachen sind aber durch einen Graben von dem Betriebsgelan-
de des Reisebusunternehmens getrennt und eignen sich somit nicht als Erwei-
terungsflache. Die sudlich und sudwestlich gelegenen Flachen sind vollstandig
bebaut. Fur die geplante Erweiterung des Betriebes kommt somit nur die Fla-
che der vorliegenden Bebauungsplananderung in Frage. Die Gemeinde beab-
sichtigt daher die Flache durch die vorliegende 3. Anderung einer gewerbli-
chen Nutzung zuzufuhren und so die Erweiterung des bestehenden Betriebes
zu ermoglichen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinhahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolie der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Prufung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ Kkeine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.
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Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache mit einer Grdélie von

ca. 3.150 m? im zentralen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 G. Im Gegen-
satz zu den sudlich und nérdlich angrenzenden Flachen, welche im Wesentli-
chen bebaut sind, wurde eine Bebauung im Plangebiet bislang nicht umge-
setzt. Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Klaranlage, sudlich
schlief3t sich der vorhandene Busreisebetrieb an und sudlich der Stral3e ,Im
Gewerbepark” befinden sich weitere Gewerbebetriebe. Das Plangebiet ist so-
mit Uberwiegend von Bebauung umgeben und damit dem Siedlungsbereich
zuzuordnen. Fur die vorliegende Planung kann daher von einem Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ausgegangen werden.

Der Schwellenwert einer gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,8 und einer damit zulassigen Grundflache von ca.
2.500 m? deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben
wird nicht vorbereitet oder begrindet. Die geplante Nutzung kann somit im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermdglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

- Bebauungsplane sind gemal} § 8
T\ % | Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
! zungsplan (FNP) zu entwickeln.

iz
#

- Auszug aus dem FNP
swsse oo (Anderung 2C vom 31.08.1984)

Das Plangebiet liegt im Randbereich
einer im Flachennutzungsplan der
- Gemeinde Stadland dargestellten
Flache fur Ver- und Entsorgungsan-
lagen. Mit der vorliegenden Planung
; - | soll im Plangebiet ein Gewerbege-
1./ | Dbiet festgesetzt werden.

InEENE

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind in der Regel jedoch nicht
parzellenscharf. Die Abgrenzung der Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen
wurde im vorliegenden Fall schematisch vorgenommen. Auch geringfugige
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Abweichungen von den Darstellungen des FNP sind mdglich, solange die
Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden. Auch wenn die neu geplante
Gewerbeflache geringfigig in die Ver- und Entsorgungsflache eingreift, sind
die Grundziige im vorliegenden Fall nicht beriihrt. Die geplante Anderung des
Bebauungsplanes kann daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen werden.

2.4 Beststehende Festsetzungen und ortliche Gegebenheiten (Anlage 1)

Im urspruinglichen Bebauungsplan wurden die Flache des vorliegenden Plan-
gebietes, sowie auch die sudostlich, westlich und nordwestlich angrenzenden
Flachen, als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt. Das Plan-
gebiet ist jedoch unbebaut und stellt sich als Grunlandflache (Wiese) dar.

Die westlich und nordwestlich angrenzende Flache ist entsprechend der Fest-
setzung mit einer Klaranlage bebaut. Dahinter verlauft die Dedesdorfer Stralie
(K 193) von Norden nach Suden.

Nordostlich des Plangebietes verlauft ein Graben entlang der Plangebiets-
grenze. Dahinter liegen mit dem Ursprungsplan Nr. 15 ausgewiesene Indust-
riegebiete. Diese Flachen sind jedoch unbebaut und werden ackerbaulich ge-
nutzt.

Die slid6stlich angrenzende Flache wurde mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 G Uberplant und als Gewerbegebiet festgesetzt. Entspre-
chend dieser Festsetzung hat sich hier ein Reisebusunternehmen angesiedelt.

Im Siden grenzt die Stralle ,Im Gewerbepark” an das Plangebiet. Daran
schliel3t nach Suden der bereits bebaute Teil des Gewerbestandortes an. Hier
haben sich mehrere Betriebe angesiedelt.

2.5 Immissionssituation

Gewerbelarm

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 G, sowie der 1. Anderung und der 2. Anderung
wurden fur die ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebieten keine ein-
schrankenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich des
Gewerbelarms getroffen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Betriebes
bzw. der Betriebsteile erfolgte im jeweiligen Genehmigungsverfahren nach den
Vorgaben der TA Larm.

Fir das vorliegende Plangebiet werden daher ebenfalls keine einschranken-
den immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen. Die TA Larm ist
damit auch bei geplanten Baumaflihahmen anzuwenden und das jeweilige
Vorhaben entsprechend zu Uberprufen. Dies erscheint auch weiterhin ausrei-
chend, da die Larmsituation maf3geblich nur durch die bestehenden genehmig-
ten Betriebe bestimmt ist. Ebenfalls erscheint es nach Auffassung der Ge-
meinde Stadland wenig sinnvoll bzw. praxisgerecht nur fur einen kleinen Teil-
bereich dieses Industrie- und Gewerbegebietes Kontingente festzusetzen.
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Durch die vorliegend in geringem Umfang geplante Umwandlung einer Flache
fur die Ver- und Entsorgung in ein Gewerbegebiet ergeben sich keine erhebli-
chen Auswirkungen bezuglich der Gewerbelarmimmissionen.

Verkehrslarm

Mit der Dedesdorfer Strale (K 193) verlauft die nachstgelegene Hauptver-
kehrsstral3e in einem Abstand von ca. 50 m westlich des Plangebietes.

Aufgrund der geplanten Festsetzung als Gewerbegebiet, sowie des generellen
Ausschlusses von Betriebsleiterwohnungen sind unzumutbare Beeintrachti-
gungen im Plangebiet durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Geruchsbelastung

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachti-
gungen der vorliegenden Planung fihren kdnnten, sind im Umfeld des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Durch die vorhandene Klaranlage nordlich des Plangebietes kdnnen jedoch
potenzielle Geruchsbelastungen innerhalb des Plangebietes nicht ausge-
schlossen werden.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge ebenfalls zu beachten waren, sind im naheren Umfeld des Plangebietes
ebenfalls nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kdnnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO festgesetzt. Ge-
werbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung erfullt die erforderlichen Rah-
menbedingungen flr die hier geplante Erweiterung des Ostlich angrenzend
vorhandenen Reisebusunternehmens und erweitert das hier mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 G festgesetzte Gewerbegebiet stadtebau-
lich sinnvoll.

Betriebsleiterwohnungen

In einem Gewerbegebiet konnen gemall § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.
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Im Ursprungsplan wurde in einem Radius von 100 m zur nérdlich des vorlie-
genden Plangebietes gelegenen Klaranlage die ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter in den Gewerbe- und Industriegebieten ausgeschlossen.

Das vorliegende Plangebiet, sowie die Flache der stddstlich angrenzenden

1. Anderung, befinden sich innerhalb dieses Radius. In der 1. Anderung sind
die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ebenfalls ausgeschlos-
sen.

Das vorliegende Plangebiet soll in erster Linie als Erweiterungsflache des
suddstlich angrenzend vorhandenen Gewerbebetriebes dienen. Betriebswoh-
nungen werden daher auch im vorliegenden Plangebiet ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die neue Bebauung soll sich an die angrenzend vorhandene Gebaudestruktur
anpassen. Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung lehnen sich
daher an die im Ursprungsplan sowie der 1. Anderung und 2. Anderung des
Ursprungsplanes getroffenen Festsetzungen an.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal} der moglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung entspricht von der Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,8) her dem Orientierungswert fur Gewerbegebiete gemal §
17 (1) BauNVO. Der Hochstwert wird gewahlt, weil die Ausnutzung vieler Bau-
grundsticke im angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet zeigt, dass die-
ser notwendig ist. Die Festsetzung der hdchstzulassigen GRZ entspricht auch
dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, da durch eine op-
timale Ausnutzung bereits in Anspruch genommenen Bodens ein zusatzlicher
Landschaftsverbrauch vermieden wird.

Zahl der Vollgeschosse

Mit der 1. Anderung wurde fir das angrenzende Gewerbegebiet die Zahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. In Anpassung an die an-
grenzend vorhandene Regelung wird die Geschosszahl im Plangebiet daher
ebenfalls auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Hohen baulicher Anlagen

Zusatzlich zur bisher festgesetzten Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse
wird die Hohenentwicklung der moglichen Bebauung durch die Festsetzung
einer maximalen Gebaudehdhe von 8,00 m, bezogen auf die Fahrbahnober-
kante der nachstgelegenen ausgebauten Erschliel3ungsstralie in der Mitte vor
dem jeweiligen Baukorper, begrenzt. Dieser Wert entspricht der in den an-
grenzenden Gebieten getroffenen Festsetzung und ist auch fur die im Plange-
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biet geplante bauliche Anlage ausreichend. Der obere Bezugspunkt fur die
Hohenbeschrankung ist die Oberkante des Baukorpers (First, Hauptgesims).

Die Héhenbeschrankung gilt nicht fur Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 NBauO. Fur
die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen kdnnen Héhen Gber 8,00 m nicht nur
zweckmalig, sondern sogar erforderlich sein. Fur derartige Anlagen wird da-
her ein Hochstwert von 30 m tGber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Baumassenzahl

Als hdéchstzulassige Baumassenzahl (BMZ) wird der Wert von 1,2 festgesetzt
Dieser Wert hat sich im suddstlich angrenzenden Gewerbegebiet, in dem sich
das erweiterungswillige Reisebusunternehmen befindet, als ausreichend bzw.
angemessen erwiesen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Im Plangebiet wird, entsprechend der Festsetzung im suddstlich angrenzen-
den Gewerbegebiet, eine abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach sind
Gebaude bis zu einer Lange von maximal 70 m zulassig. Diese Regelung hat
sich im suddstlich angrenzenden Gewerbegebiet, in dem sich das erweite-
rungswillige Reisebusunternehmen befindet, als ausreichend bzw. angemes-
sen erwiesen.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits soll durch die gro3zugigen uber-
baubaren Bereiche ein grotmaogliches Malk an Gestaltungsfreiheit im Hinblick
auf die Anordnung der Gebaude auf den jeweiligen Grundsticken ermdglicht
werden.

Am sliddstlichen Randbereich des Plangebietes werden die mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 G festgesetzten nicht Gberbaubaren Fla-
chen Uberplant und als Uberbaubarer Bereich festgesetzt. Dadurch entsteht
hier ein durchgehender Bauteppich. Entlang der sudlich verlaufenden Strale
,Im Gewerbepark® wird die Baugrenze mit einem Abstand von 5 m zur Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstuicks-
zufahrten zu gewabhrleisten.

Am westlichen und nérdlichen Rand, entlang der Flache fir Ver- und Entsor-
gungsanlagen und norddstlichen Rand, entlang des Grabens, werden nicht
Uberbaubare Flachen in einer Tiefe von 3 m festgesetzt.
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4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird eine innerhalb eines bestehenden Bebau-
ungsplanes festgesetzte Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen teilweise
Uberplant und der suddstlich angrenzenden gemal’ § 8 BauNVO festgesetzten
Gewerbegebietsflache zugeordnet.

Die Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen wurde flr die geplante Zweckbe-
stimmung (Klaranlage) bislang nicht beansprucht. Die Klaranlage wurde auf
der Ubrigen Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen realisiert. Eine Erweite-
rung der Klaranlage ist nicht geplant.

Durch die vorgesehene Ausweitung des Gewerbegebietes und des Bautep-
pichs kann im Plangebiete fur den im sudostlich angrenzenden ansassigen
Gewerbebetrieb (Reisebusunternehmen) eine erganzende Bebauung mit einer
Durchfahrtshalle fir Omnibusse ermdglicht werden.

Aufgrund der potenziellen Geruchsbelastung durch die noérdlich vorhandene
Klaranlage werden im Plangebiet, entsprechend den Festsetzungen in den
benachbarten Gewerbeflachen, die naher als 100 m zur Klaranlage liegen, Be-
triebswohnungen grundsatzlich ausgeschlossen. Dadurch und da innerhalb
des Plangebietes im Wesentlichen eine Fahrzeughalle und keine Dauerar-
beitsplatze entstehen sollen, sind keine Konflikte durch magliche Geruchsbe-
lastungen zu erwarten.

Schalltechnische Festsetzungen wurden im ursprunglichen Bebauungsplan
nicht getroffen und werden fir die vorliegenden Erweiterungsflache ebenfalls
nicht getroffen. Wie bereits beschrieben, wird die planungsrechtliche Zulassig-
keit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) im baurechtlichen oder immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Vorgaben der TA
Larm unter Bertcksichtigung der umliegend vorhandenen Nutzungen und den
konkreten Schallausbreitungsverhaltnissen Uberpruft. Ausnahmen sind nur in-
soweit moglich, wie sie in der TA Larm vorgesehen sind. Betriebe, die diesen
Schutzanspruch nicht beachten, sind also nicht zulassig.

Die nachbarlichen Belange werden daher nach Auffassung der Gemeinde
durch die Planung insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie bereits dargelegt, ist das Plangebiet Teil des Bebauungsplanes Nr. 15 G
und von Bebauung umgeben. Die vorliegende Planung kann daher im Verfah-
ren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt
werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5

Biiro fiir Stadtplanung (BP15G-3Ae_Begr.doc) 03.05.2022



Gemeinde Stadland
Bebauungsplan Nr. 15 G, 3. Anderung - Entwurf - 10

als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolke
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von insgesamt ca. 3.150 m?. Die festgesetzte
Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,8 ca. 2.500 m?. Die Voraussetzung
des § 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Soweit Flachen uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen haben, sind diese zu ersetzen. Grunfla-
chen oder Pflanzstreifen, die der Kompensation gedient haben, werden jedoch
nicht Uberplant.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall stellt sich das Plangebiet als Grunlandflache (Wiese) dar.
Am d6stlichen und sudlichen Randbefinden sich vereinzelt Gehdlze. Zudem
verlauft am norddstlichen Rand des Plangebietes ein offener Graben. Soweit
im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben Bauflachen vorbereitet werden,
koénnen sich daher Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben.

Aufgrund der Lage des Gebietes mit angrenzend bestehender gewerblich ge-
nutzter Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen
Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Be-
reich der verbleibenden Freiflachen sowie der im Umfeld vorhandenen grol3-
raumigen Freiflachen gentgend Ausweichlebensraume finden, sodass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel und Amphibien
jedoch sicher auszuschlief3en, durfen Fallungen und die Bauflachenvorberei-
tungen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen- und Gehdlzbritern sowie
aulderhalb der Laichzeit und der Jungtierabwanderung der Amphibien, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgeflhrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustel-
len, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist von Suden uber die Stralle ,Im Gewerbepark® erschlossen.
Die Stralde hat Anschluss an das klassifizierte Straliennetz. Die verkehrliche
Anbindung des Plangebietes an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz ist
damit gewahrleistet.
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Ver- und Entsorgung und Oberflachenentwasserung

Die Frage der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurde im ursprunglichen
Bebauungsplan geklart. Die Flachen im Plangebiet konnten bereits nach den
bisherigen Festsetzungen weitgehend bebaut, bzw. versiegelt werden. Hin-
sichtlich der technischen Erschlielfung des Plangebietes und hinsichtlich der
Oberflachenentwasserung erfolgt gegenuber der bisherigen Planung keine
Veranderung. Eine weitere Auseinandersetzung mit der Thematik ist daher
nicht erforderlich.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archa-
ologische Fundstlcke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden. Im Bebauungsplan wird daher folgender
Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstel-
len sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).*

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-

ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den BeschlUssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht dberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
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muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom .................. bis einschliellich .................. offentlich im Rat-
haus der Gemeinde Stadland ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ...................

Stadland,den ..................

Burgermeister

8 Anlage

1.  Bisherige zeichnerische Festsetzungen
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